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EErrTnaT S L aaaa s e e g e Rt
Styrelsen for BRF TOMTEBO far

héirmed avge arsredovisning for
rékenskapsaret

2016-01-01 - 2016-12-31

Forvaltnings-
berattelse

Beloppen i arsredovisningen anges i hela
kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmédnt om verksamheten
Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot

ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt
avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen har sitt séiite i Uppsala kommun.

Foreningen beskattas som ett privatbostadsforetag enligt Inkomstskattelagen. Kallas dven #kta
bostadsrittsforening.

Foreningens underskottsavdrag uppgar vid rikenskapsarets slut till 38 093 240 kr.

Foreningen #ger fastigheten Gottsunda 19:4 i Uppsala Kommun med dérpa uppforda 13 byggnader med 182
ldgenheter. Byggnaderna dr uppforda 1993. Fastighetens adress dr Eksétravégen i Uppsala.

Ligenhetsfordelning:
2 rok 2,5 rok 3 rok 4 rok 4,5 rok
42 30 48 54 8

Dessutom tillkommer:

Garage P-platser

121 86

Total tomtarea:
Total bostadsarea:

Arets taxeringsvirde
Foregdende &rs taxeringsvirde

26 345 m?
14 276 m?

105 800 000 kr
92 600 000 kr

Fastigheterna &r fullvdrdeforsikrade i TryggHansa.
Hemforsikring och bostadsrittstilligg bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna.

Riksbyggens kontor i Uppsala har bitriitt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.
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Foreningen har foljande viisentligare avtal:

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning

Riksbyggen Teknisk forvaltning

Riksbyggen Fastighetsservice

Otis Hissar

Telia Digitala tjdnster (bredband, TV, telefoni)
Certego Las

Parkia Parkering

Freshair Ventilation, undercentral, bergviarme

Efter den senaste stimman 2016-05-25 och dérefter fljande konstituerande styrelsesammantréde har styrelsen och

ovriga funktiondrer haft féljande sammansittning:

Styrelse

Vald t.o.m.
Ordinarie ledaméter Uppgift Utsedd av arsstimman
Hannes Skarin Ordf6rande Stimman 2018
Jessica Astrém Sekreterare Stdimman 2017
Michael Halford Ledamot Stimman 2018
Emil Paulsson Vice ordforande Stimman 2017
Karina Avila Ledamot Stdmman 2018
Styrelsesuppleanter
Bo Levin Stdmman 2017
Erik Rynnes Stémman 2017
Josefin Wallin Eriksson Stdmman 2017
Revisorer och ovriga funktionérer
Ordinarie revisorer
KPMG Auktoriserad revisor Stimman
Inger Andersson Revisor Stdmman
Revisorssuppleanter
Lotta Lillrank Stimman
Valberedning
Anna Pojola Valberedning Stdimman
Cecilia Eriksson Valberedning Stdmman
Hans Eriksson Valberedning Stimman
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Vistentliga hiindelser under rikenskapsaret

Styrelsens verksamhetsberittelse

Hiér listar styrelsen ett urval av &renden som behandlats under 2016 och som beddms vara av intresse for
medlemmarna. Ordinarie foreningsstimma genomfordes onsdagen den 25 maj i Véxthusets forskola dar 40
medlemmar deltog varav 37 var rostberittigade. Stimman beslutade att godkénna forvaltningsberittelsen for 2015.

Under &ret har styrelsen haft ngjet att véilkomna 30 nya medlemmar i féreningen och vi ser ocksé att det dr flera
som viljer att byta ldgenhet inom omrédet vilket styrelsen finner positivt.

Ekonomi/avtal

Under 2016 har en rad forbittringar genomforts i Brf Tomtebo. Oversyn av avtal gors arligen, dels for att
understka om alternativa leverantérer finns och for att, vid behov, justera avtalsunderlagen sé att de passar
foreningens behov bittre. Styrelsen har under 2016, i samarbete med Riksbyggen, arbetat med flera mindre
justeringar i férvaltningsavtalet som slots 2015. Justeringarna omfattar forutséttningarna for forvaltningen av
byggnader/teknik, véra gronytor och sndrdjning. Det nya avtalet inkluderar ocksa ett tilldgg for
avflyttningsbesiktning och statuskontroller vart 3:e ar av alla ldgenheter i foreningen. Statuskontrollerna kommer
att paborjas under véren 2017 for en tredjedel av ldgenhetsbestandet.

Under hosten har styrelsen lagt om négra av foreningens 1an. Denna dtgérd har resulterat i att féreningen har
reducerat rantekostnaderna visentligt.

Under hosten har styrelsen utrett debiteringen av elen och justerat priset ut till den enskilde boende. Detta har
gjorts for att foreningen under flera &r inte har debiterat tillrdckligt for elen och dérmed indirekt subventionerat
elen for den enskilde boende. Styrelsen kommer i fortséttningen, vid behov, justera priset tétare for att folja
framtida fluktuationer i elpriset.

Under varen avslutades reparationsarbetet med lickage pa ett varmvattenror pa Sodergérden. Forsta expertisen
som radfragades rddde foreningen att byta stora delar av kulverten for varmvatten. Den forsta kalkylen landade pa
strax over 3 miljoner kronor. Styrelsen har arbetat hart under sommaren 2015 till varen 2016 med att hitta
alternativa I9sningar vilket resulterade i att kostnaderna kunde kapas till ca 250 000 kronor.

Det leasingavtal som foreningen tecknade i samband med att 1assystemet installerades har inte varit férdelaktigt for
foreningen. Darfor har styrelsen under hosten arbetat for att hitta en alternativ 16sning. Efter mycket arbete har
styrelsen #@ntligen kunnat kipa ut leasingavtalet vid nyarsskiftet och dirmed minskat foreningens driftkostnader.
Utkopet finansierades med pengar som var avsatta till varmvattenldckaget pa sodergérden vilket innebér att
foreningen inte har behovt teckna nigra nya lan.
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Forvaltning/energi

Foreningen har inte gjort nigra stora investeringar under 2016, dock ett antal mindre. Styrelsen har bl.a.
inforskaffat en ny cirkulationspump for vart virmesystem. Vi har inforskaffat en cirkulationspump i reserv, for att
anvindas vid ett eventuellt haveri av den befintliga pumpen. Cirkulationspumpen &r hjértat i virmesystemet och
vid ett eventuellt haveri skulle hela systemet kollapsa, dérfor inforskaffades pumpen som en sikerhetsatgérd.

Styrelsen arbetar kontinuerligt for att minska féreningens elforbrukning. I ar har arbetet med att byta ut
foreningens belysning till LED i var utomhusbelysning fortsatt och kommer att fortgé &ven under 2017. Vid
passagen ner till busshallplatsen Vérdsitravik och passagen pd Norrgérden har ny utomhusbelysning satts upp efter
att flera boende papekat att det inte har varit tillrdckligt belyst under tidiga morgnar och sena kvillar.

Larmhanteringen for ventilationsaggregaten i punkthusen och bergvéarmessystemet i Undercentralen har foréindrats
under det géngna &ret. Nu kommer alla larm direkt till en styrelsemedlem och en boende som har goda kunskaper
inom omradet, som i sin tur kontrollerar och om mdjligt &tgérdar felet. Vid behov gors en bestillning eller forslag
pé atgérdsplan. Detta for att minska antalet onddiga utryckningar for vér tekniska forvaltare, vilket blir kostsamt
for foreningen.

Under &rets vinterménader har hissarna skapat stora problem genom att de krédnglar och i vissa fall blivit stdende.
Problemet har varit att halkbekdmpningen med grus gor att stenar som féljer med in i entréerna fastnar i
hissdorrarnas glidbanor som orsakar att hissarna stannar och krénglar. Styrelsen har darfor tecknat avtal med
Beredensen for att ombesorja att entrémattor ldggs ut i de trapphus som har hiss. Mattorna kom pé plats i januari
och vi ser redan positivt resultat i de aktuella trapphusen med mindre stopp och utryckningar for hissreparatoren
OTIS.

Hiindelser

Den 8 juni 04:30 var det manga i foreningen som fick ett drastiskt uppvaknande av att blixten slog ner i en av vara
tallar. Blixten fortsatte igenom ett par av vara byggnader pd Norrgérden och orsakade stor skada pa foreningens
boknings — och lassystem. Detta resulterade i att flertalet bokningstavlor slogs ut och portarna till garagen inte gick
att 6ppna. Arbetet med att &tgérda dessa skador paborjades omedelbart och med hjilp av flera aktorer och med
styrelsemedlemmen Bo Levin som sambandscentral sa &tgidrdades felen skyndsamt men forstés sd orsakade detta
en del oegentligheter for flera boende. Efterspelet av nedslaget med skadereglering och foljdfel har tagit mycket
tid och energi i ansprak for styrelsen under hosten. Aven det faktum att systemet leasades har forsvarat
forsikringsdrendet och gjort att regleringen har dragit ut pé tiden, men vid arsskiftet var asknedslaget reglerat och
utagerat.

Foreningen och fyrtiotalet andra foreningar i Uppsala utsattes i november for datahackning. Hackare attackerade
vért datasystem i undercentralen som styr virme och vattenférsorjning. Hackningen skapade oreda och slog ut
négra av vara pumpar och en del elektronik. Tomtebo var en av de forsta féreningar att upptéicka felet tack vare
den nya larmhanteringen och kunde da koppla ifrdn nétstyrningen av kontrollsystemet sé att inga langtgéende
skador uppstod. Vatten- och virmesystemet kordes efter det manuellt tills dess att ett nytt sikerhetsprogram var
installerat av leverantoren.
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Smatt & gott
Under hésten har ordningsreglerna for bastu och foreningslokalen uppdaterats och gjorts mer tillgéngliga.

P4 forra arsstimman framkom dnskemal om att styrelsen skulle ge mer 16pande information om vad som hénder i
foreningen. Det har styrelsen tagit i beaktande och under aret har ett arbete inletts dér vi har fatt iglng véra
informationstavlor i trapphusen dir styrelsen kan ldgga upp aktuell information snabbt och enkelt. Styrelsen har
4ven skapat en Facebook-grupp for foreningens medlemmar dér information, synpunkter och forfragningar kan
diskuteras.

Under éret har styrelsen arbetat med att gora en tydlig och generell bygginformation pa hemsidan f6r att underlétta
for savil den boende och styrelsen med ansokningar géllande renoveringar o.d. Under varen 2017 kommer all
information och blanketter som behovs for ansdkan om renovering eller annan byggnation att finnas p4 hemsidan.

Under 2016 har ett hobbyrum inretts i garaget pa plan C. Nu kan boende i foreningen boka lokalen for olika
privata bygg- och renoveringsprojekt. I hobbyrummet finns dven slagborrmaskin, planslipmaskin, dammsugare
och skruvdragare att 1&na.

Enligt tradition har tva Tomtebodagar arrangerats, en under varen och en pd hosten. Som tidigare Tomtebodagar
var dven dessa vilbesokta av medlemmar fran flera generationer vilket dr mycket uppskattat. Under dessa dagar
har vi hjdlpts 4t med ett antal arbetsuppgifter som okar trivseln och gemenskapen i foreningen. Arbetet har som
vanligt varvats med grillning, fika, godisregn och forstds mycket prat.

Trivselgruppen ‘
Det har forekommit tva trivseltraffar under aret. En tréff pa véren och en triff pd hosten.

Under tréffarna har foljande forekommit:

- Véren Trivseltriff med kaffestund (24 besokande)
- Hosten Trivseltraff med kaffestund (26 besokande)

o
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Foreningen indrade arsavgiften senast 2009-01-01 da den hojdes med 4,5 %.
Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om oforéindrad arsavgift.

Arsavgiften for 2016 uppgick i genomsnitt till 790 ki/m?/ar.

Foreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 958 tkr och planerat underhéll for 822 tkr.
I posten reparationer finns kostnaden for reparationer efter blixtnedslaget. Den totala kostnaden blev
444 tkr och foreningen har fatt forsdkringserséttningar pd sammanlagt 413 tkr.

Underhallskostnaderna specificeras i avsnittet "Arets utforda underhall".

Foreningens underhillsplan uppdaterades senast 2016 och visar pa ett underhallsbehov pa 1 367 tkr per &r for
de nérmaste 10 aren.

Arets utférda underhall Belopp tkr
Trappbelysning 20
Golvbrunnar 18
Virmepump 53
Ventilation punkthus slutfaktura 171
Ventilationsaggregat 506
Hiss 30
Maélning dorrar 23
L&s entrédorr 2

Antagen budget for kommande verksamhetsar 4r faststilld s att foreningens ekonomi &r langsiktigt hallbar.

Foreningens likviditet har under &ret fordndrats fran 93% till 193%.
I resultatet ingar avskrivningar med 1 802 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 2 720 tkr.

Avskrivningar dr en bokforingsmissig virdeminskning av foreningens byggnader och posten péverkar inte
foreningens likviditet.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 250 personer.
Arets tillkommande medlemmar uppgér till 30 personer.

Arets avgiende medlemmar uppgér till 33 personer.

Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér till 247 personer.

Baserat pa kontraktdatum har under verksamhetséret 15 6verlételser av bostadsrétter skett (foregéende ér 23).
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Flerarsoversikt

Kostnadsutveckling, rantekostnader och driftkostnader
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= @== Rinta, kr/m?
=== Driftkostnader, kr/m?
«A= Driftkostnader exklusive
underhall, kr/m?
Resultat och stéllning (tkr) 2016 2015 2014 2013 2012
Nettoomsittning* 12377 12353 12316 11877 11 883
Resultat efter finansiella poster 918 0 249 280 999
Arets resultat 918 0 249 280 999
Balansomslutning 138 670 137 050 137 541 139212 135056
Soliditet 27% 27% 27% 26% 27%
Likviditet ' 193% 93% 38% 46% 163%
Arsavgiftsniva for bostader, ki/m? 790 790 790 791 790
Driftkostnader, kr/m? 421 421 347 336 285
Driftkostnader exklusive underhall, kr/m? 370 283 309 239 252
Riénta, kr/m? 133 167 186 182 205
Lan, kr/m? 6030 6 047 6 062 6 146 5928

*Nettoomsittningen har justerats sé att dven elavgifter ingar i berdkningen.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital Bundet Fritt

Medlems- Underhalls- | Balanserat Arets
insatser fond resultat  resultat

Belopp vid arets

borjan 21415000 6580836 9102056 51

Disposition enl.

arsstimmobeslut 51 - 51

Reservering

underhallsfond
Ianspraktagande av
underhéllsfond -2229000] 2229000

Arets resultat 917 592
Vid arets slut 21415000 5428 836| 10254 107 917 592

1077 000 -1 077 000

Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns foljande medel (kr)

Balanserat resultat 10 254 107
Arets resultat fore fondfordndring 917 592

Summa overskott 11171 699
Styrelsen foreslér foljande disposition till &rsstimman:

Arets fondavsittning enligt stadgarna -1 077 000
Arets ianspréktagande av underhallsfond 822 000
Att balansera i ny rikning 10 916 699

Vad betréffar foreningens resultat och stillning i §vrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrédkning med
tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2016-01-01 2015-01-01
Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31
Rorelseintdkter m.m.
Nettoomsittning 2 12 376 966 12 353 063
Ovriga rorelseintikter 3 415979 1481
Summa rorelseintakter, m.m. 12 792 945 12 354 544
Rorelsekostnader
Driftkostnader 4 -6 830 402 -6 830 497
Ovriga externa kostnader 5 - 795 686 -752 577
Personalkostnader 6 - 281393 -251471
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar 7 -1 802 153 -1 802 152
Summa rérelsekostnader -9 709 634 -9 636 697
Rorelseresultat 3083 311 2717 847
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 337 726
Réntekostnader och liknande resultatposter -2 166 056 -2 718 522
Summa finansiella poster -2165719 -2 717 796
Resultat efter finansiella poster 917 592 51
Arets resultat 917 592 51
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 8 131 933 397 133 676 104
Inventarier, verktyg och installationer 9 653 904 713 350
Summa materiella anléiggningstillgangar 132 587 301 134 389 454
Finansiella anldggningstillgangar

Summa finansiella anlidggningstillgingar - =
Summa anlidggningstillgangar 132 587 301 134 389 454
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 30030 30 082
Ovriga fordringar 155779 41 082
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 10 373 359 380418
Summa kortfristiga fordringar 559168 451 582
Kortfristiga placeringar

Summa kortfristiga placeringar - -
Kassa och bank

Kassa och bank 11 5523 826 2209315
Summa kassa och bank 5523 826 2209 315
Summa omsittningstillgangar 6 082 993 2 660 897
SUMMA TILLGANGAR 138 670 294 137 050 351
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Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 21 415000 21 415 000
Underhallsfond 5428 836 6 580 836
Summa bundet eget kapital 26 843 836 27 995 836
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 10 254 107 9102 056
Arets resultat 917 592 51
Summa fritt eget kapital 11 171 699 9102107
Summa eget kapital 38 015 535 37 097 943
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 12 97 506 468 97 087 297
Summa langfristiga skulder 97 506 468 97 087 297
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 12 401 211 1084 965
Leverantorskulder 1438 652 401 323
Ovriga skulder 79 054 72 099
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 13 1229 375 1306 724
Summa kortfristiga skulder 3148 291 2865111
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 138 670 294 137 050 351
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Noter

Not1 Allminna redovisningsprinciper

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna rad (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag. Principerna har tilldmpats fran 1 januari 2016.

Avskrivningsprinciper for anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgéngar Avskrivningsmetod Avskrivningstid
Byggnader Linjér 84
Stoplarmatur Linjér 5

IMD Linjér 15
Lekutrustning Linjér 20
Bergvirme Linjér 40

Markvirdet dr inte foremal for avskrivning

Belopp i kr om inget annat anges.

2016-12-31 2015-12-31
Not 2 Nettoomsittning
Arsavgifter, bostéder 11284 779 11284 779
Hyror, garage 412 800 412 550
Hyror, p-platser 181 969 181 994
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -2980 - 1430
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -10110 -7527
Elavgifter 510 509 482 697

12 376 966 12 353 063

[ ér redovisas elavgifter sa att de ingdr i nettoomsdtitningen.

Tidigare har dessa avgifier redovisats som ovriga rorelseintckier.

Aven jamforelsetalen har justerats till den nya principen.
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2016-12-31 2015-12-31

Not3 Ovriga rérelseintikter
Rérelsens sidointikter & korrigeringar 29 -0
Inkassointékter 540 2 160
Ovriga rorelseintakter 2241 - 679
Forsdkringsersdttningar 413 169 —
415979 1481

Not 4 Driftkostnader

Reparationer 958 244 439 775
Sjélvrisk 2 000 -
Underhall 822 224 2229 343
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 230776 226 226
Forsdkringspremier 143 425 136 384
Kabel- och digital-TV 557 217 561 042
Tradgérdsskotsel 3 000 54 869
Systematiskt brandskyddsarbete 6 584 22 798
Stddning gemensamma utrymmen o= 825
Serviceavtal/besiktningar 120 792 314 525
Bevakningskostnader -2613 20 780
Sno- och halkbekédmpning 63 647 78 723
Leasingavtal porttelefoner*® 1550335 498 812
Forbrukningsmateriel 35552 46 416
Vatten 387514 380 102
El** 1574 337 1486571
Fjarrvdrme 167 046 109 997
Sophantering och atervinning 210322 223 310
6 830402 6 830 497

* Fgreningen har under dret 16st leasingavtalet for porttelefoner (kostnad 968 213 kr).
** Stora delar av foreningens elkostad kommer fran bergvdrmeaggregaten.
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2016-12-31 2015-12-31
Not5 Ovriga externa kostnader
Arvode for teknisk forvaltning 7 600 -
Férvaltningsarvode 719 561 699 023
IT-kostnader — -
Juridiska kostnader 1530 4 466
Arvode, yrkesrevisorer 14 156 13 000
Mateskostnader 2993 3537
Ovriga forvaltningskostnader 22 107 13 050
Representation 4 602 -
Kontorsmateriel 16 819 12018
Telefon och porto 2 058 -
Konstaterade forluster hyror/avgifter 7 10
Medlems- och foreningsavgifter 1628 =
Kopta tjdnster 2 625 —
Konsultarvoden - 4 000
Bankkostnader - 1303
Ovriga externa kostnader — 2170
795 686 752 577
Not 6 Personalkostnader
Loner, andra erséttningar och sociala kostnader
Fast styrelsearvode 64 320 52 000
Sammantridesarvoden 116 800 104 800
Arvode till valberedningen 26 400 19 200
Ovriga ersittningar 518 -
Arvode vicevird 10 220 7 500
Ovriga kostnadserséttningar - 15137
Foreningsvald revisor 4000 3750
Utbildning, fortroendevalda 1 000 1 000
Summa 223258 203 387
Sociala kostnader 58 135 48 083
281393 251471
Not7 Av-och nedskrivningar av materiella och immateriella anldggningstillgangar
Byggnader 1 484 842 1484 842
Markanldggningar 239174 239174
Markinventarier 2721 2721
Tillkommande utgifter 15970 15 969
Installationer 59 446 59 446
1802 153 1 802 152
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2016-12-31 2015-12-31
Not8 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden
Vid arets borjan
Byggnader 170 027 152 170 027 152
Mark 10 187 365 10 187 365
Tillkommande utgifter 79 846 79 846
Markanldggning 9 566 968 9 566 968
Markinventarier 54 422 54 422
Summa anskaffningsvérden 189915753 189915 753
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -19 344 347 -17 859 505
Tillkommande utgifter - 47907 -31938
Markanldggningar -478 348 -239174
Markinventarier - 19 047 - 16 326
-19 889 649 -18 146 943
Arets avskrivning byggnader -1 484 842 -1 484 842
Arets avskrivning tillkommande utgifter -15970 - 15969
Avrets avskrivning markanldggningar -239174 -239 174
Arets avskrivning markinventarier -2721 -2721
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -21 632 356 -19 889 649
Ackumulerade upp- och nedskrivningar
Ingéende nedskrivningar -36 350 000 -36 350 000
Summa ackumulerade upp- och nedskrivningar -36 350 000 -36 350 000
Restvarde enligt plan vid arets slut 131 933 397 133 676 104
Varav
Byggnader 112 847 963 114 332 805
Mark 10 187 365 10 187 365
Tillkommande utgifter 15 969 31939
Markanlidggningar 8 849 446 9 088 620
Markinventarier 32 654 35375

BRF TOMTEBO 716422-6180
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2016-12-31 2015-12-31
Not 9 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 103 380 103 380
Installationer pé egen fastighet 891 688 891 688
Summa anskaffningsvérden 995 068 995 068
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan
Inventarier och verktyg - 103 380 - 103 380
Installationer - 178 338 - 118 892
-281718 -222272
Arets avskrivningar
Installationer - 59 446 - 59 446
-59 446 - 59 446
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan - 341 164 -281718
Restvirde enligt plan vid arets slut 653 904 713 350
Varav
Installationer 653 904 713 350
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter
Forutbetalda forsakringspremier 237 555 143 425
Forutbetald vattenavgift 32 856 —
Forutbetald kabel-tv-avgift 92 587 92 587
Ovriga forutbetalda kostnader 10 361 —
Ovriga periodiserade kostnader — 144 406
373 359 380418
Not 11 Kassa och bank
Handkassa 12 000 -
Bankmedel 99 638 99 638
Forvaltningskonto i Swedbank 5412188 2109 677
5523 826 2209315

BRF TOMTEBO 716422-6180
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2016-12-31 2015-12-31
Not 12 Ovriga skulder till kreditinstitut
Inteckningslén 97 907 679 98 172 262
Avgar nista &rs amortering, (kortfristig skuld) - 401 211 -1 084 965
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut 97 506 468 97 087 297
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
NORDEA HYPOTEK AB 0,37% 2017-10-30 19 843 750 19 843 750
STADSHYPOTEK AB 1,L17% 2018-09-01 30 068 201 30 068 201
STADSHYPOTEK AB 1,20% 2017-01-10 1706 000 1706 000
STADSHYPOTEK AB 2,35% 2018-06-01 17 364 600 56 250 17308 350
STADSHYPOTEK AB @3&% 201412-30 11 139597 11 139 597
STADSHYPOTEK AB 2,66% 2017-12-30 17925114 83 333 17 841 781
STADSHYPOTEK AB 3,73% 2016-10-30 19 968 750 19 968 750
98 172262 19 843 750 20 108 333 97 907 679

Under nista rdkenskapsar ska foreningen amortera 401 211 kr, varfor den delen av skulden betraktas som en
kortfristig skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 1 604 844 kr till betalning mellan 2 och 5 &r efter balansdagen.

Resterande skuld, 95 901 624 kr, forfaller till betalning senare &n 5 ér efter balansdagen.

Ovriga skulder till kreditinstitut

401 211 1084 965

Not 13 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
Upplupna rintekostnader 56 439 115 052
Upplupna elkostnader 186 518 188 869
Upplupna virmekostnader 9930 6417
Upplupna kostnader for renhéllning 2271 5488
Upplupna revisionsarvoden 14 000 12 969
Forutbetalda hyresintéikter och arsavgifter 960 216 977 928
1229375 1306 724

BRF TOMTEBO 716422-6180
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Stillda sdkerheter och eventualforpliktelser

Stéllda sékerheter

Fastighetsinteckning
Summa stillda panter

Uppsala 2017-03-09
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RevISIonSPeratlelse

Till féreningsstdmman i Brf Tomtebo, org. nr 716422-6180

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Brf Tomtebo fér &ar 2016.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande
bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december 2016 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvalt-

ningsberéttelsen &r férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller resultatrdkningen och balansrékningen fér foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Den auktorise-

rade revisorns ansvar samt Den icke-kvalificerade revisorn ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och &ndamaélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nér sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utféra revisionen enligt International Standards on Au-
diting (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel. Rimlig sékerhet ar en hég grad av siker-
het, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt om-
déme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revis-
ionen. Dessutom:

— identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter
i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa fel, utformar och utfér granskningsatgéarder bland annat uti-
fran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga
och dndamalsenliga for att utgdéra en grund fér mina uttalanden.
Risken fér att inte upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i mas-
kopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information
eller asidosattande av intern kontroll.

— skaffar jag mig en férstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

— utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

— drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fasta upp-
mérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller férhallanden gora att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

— utvérderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hé&ndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag iden-
tifierat.

Den icke-kvalificerade revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt revisionslagen och dérmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av siker-
het om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foéreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Revisionsberéttelse Brf Tomtebo, org. nr 716422-6180, 2016



Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf Tomtebo fér &r 2016 samt av forslaget till

dispositioner betraffande féreningens vinst eller fériust.

Viftillstyrker att foreningsstdémman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi 4r obero-
ende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
tréffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortls-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad s& att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i évrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-

talande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en

rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i

nagot vasentligt avseende:

— foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
l&mpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget &r férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti fér att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersétt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattsla-
gen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder
den auktoriserade revisorn professionellt omdéme och har en pro-
fessionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen
av férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa den aukto-
riserade revisorns professionella bedémning och évriga valda reviso-
rers bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det inne-
bér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och déar avsteg och
Gvertradelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens situation.
Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta fér vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens for-
slag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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Den icke-kvalificerade revisorn
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Ordlista

Anliggningstillgangar

Tillgngar som &r avsedda for langvarigt bruk
inom foreningen. Den viktigaste anldggnings-
tillgdngen #r foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsférbindelser

Atagande for foreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansrdkningen. Borgens-
forbindelse #r exempel pé ett sddant atagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera
ar. Normal avskrivningstid fér maskiner och
inventarier #r fem &r och den arliga
avskrivningskostnaden blir da 20 procent av
anskaffningsvirdet.

Balansridkning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid
verksambhetsérets slut. Den ena sidan av
balansrikningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgangar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan
av balansrikningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna
finansierats (genom upplaning och eget
kapital). Verksamhetens resultat (enligt
resultatrikningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (foreningens formogenhet).

Brénsletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut
och som skall motsvara kostnaderna for
uppvirmningen av foreningens hus.
Brinsletilldgget fordelas efter varje ligenhets
storlek eller annan lamplig fordelningsgrund
och skall erliggas manadsvis av foreningens
medlemmar.

Ekonomisk forening

En foretagsform som har till &ndamal att
frimja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att bedriva nadgon form av ekonomisk
verksambhet.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att fraimja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna.
En folkrérelse har en utvecklad idé om hur
sambhillet bor utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrorelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

En fond, som i de fall den finns, &r
bostadsrittshavarnas individuella
underhéllsfond och medel i fonden disponeras
av bostadsrittshavaren for underhall och
forbittringar i respektive lagenhet. Den érliga
avsittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansrikningen visar summan av
samtliga bostadsritters tillgodohavanden.
Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren
ldimnas i samband med aviseringen varje
kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig
avsittning goras till féreningens gemensamma
underhéllsfond. Fonden far utnyttjas for storre
yttre reparations- och underhallsarbeten.
Kostnadsnivan for underhéll av foreningens
fastighet (1angsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesékra tidigare
fonderade medel, paverkar storleken pa det
belopp som avsiitts.

Forlagsinsats

Forlagsinsats r en kapitalinsats som icke-
medlemmar tillfor en ekonomisk forening.
Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa
kapital utan att behdva ta in nya medlemmar.
Forlagsinsatser har en mellanstillning mellan
skulder och eget kapital. Den som har en
forlagsinsats har en efterstilld fordran pa
foreningen. Skulle féreningen ga i
konkurs/likvideras far man bara aterbetalning
efter att alla andra fordringségare fatt betalt,
om det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen
utfiirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text
forklarar och belyser ett avslutat
verksamhetsar. I forvaltningsberéttelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
foreningen och arets viktigaste héndelser.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar 4r av tva slag, férutbetalda
kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i
forvig s dr det en forutbetald kostnad. Man
kan s#ga att foreningen har en fordran pa
forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for
vatje méanad frsikringen giller och vid
premietidens slut dr den nere i noll.

Upplupna intdkter dr intdkter som foreningen
dnnu inte fatt in pengar for, t ex rinta pé ett
bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder 4r av tva slag, forutbetalda
intikter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en
tjanst som ska 16pa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig forutbetald avgift dr
hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i
forskott.

Upplupna kostnader dr kostnader for tjanster
som foreningen har konsumerat men dnnu inte
fatt faktura pa. En vanlig upplupen kostnad 4r
el, vatten och viirme som faktureras i
efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar inom ett ar.
Om en fond for inre underhall finns rdknas
#ven denna till de kortfristiga skulderna men
det 4r inte troligt att samtliga medlemmar
under samma ar anvinder sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalnings-
beredskap, alltsd fsrmagan att betala sina
skulder i riitt tid. God eller dalig likviditet
beddms genom forhéllandet mellan
omsittningstillgdngar och kortfristiga skulder.
Om omsittningstillgingarna dr storre 4n de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten &r god. God likviditet dr 120
150%.

Langfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar forst efter ett
eller flera 4r. 1 regel sker betalningen 16pande
Sver aren enligt en amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intéikter och
kostnader under verksamhetsédret. Om
kostnaderna #r storre #n intéikterna blir
resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som
inte motsvarats av utbetalningar under ret t.ex.

virdeminskning pa inventarier och byggnader
eller avsittningar till fonder i foreningen.
Kostnaderna ir i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhéllskostnader och
driftskostnader. Ordinarie foreningsstimma
beslutar hur verksamhetsarets resultat ska
behandlas.

Skuldkvot

Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade
med summa rorelseintikter. Ger ett métt pa
hur skuldtyngd foreningen &r, d.v.s.
foreningens mojlighet att hantera sina skulder.
Ett tal under 5 anses vara bra. Ett tal 6ver 15
gor foreningen rintekénslig.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméga. Att
en forening har hog soliditet innebér att den har
stort eget kapital i forhallande till summa
tillgngar. Motsatt innebér att om en forening
har 14g soliditet dr det egna kapitalet litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att
verksamheten till stor del 4r finansierad med
lan. God soliditet dr 25 % och uppét.

Stdllda sdkerheter

Avser i foreningens fall de sékerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som ldmnats som
sikerhet for erhallna lan.

Virdeminskning av fastigheten

Avskrivning av féreningens fastighet pa grund
av alder och nyttjande. Den érliga
ayskrivningen paverkar resultatrikningen som
en kostnad. I balansrdkningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan foreningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas &rliga tillskott av medel for att
anvindas till den 18pande driften och de
stadgeenliga avsitiningarna. Arsavgiften 4r i
regel fordelad efter bostadsritternas
grundavgifter och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften #r
foreningens viktigaste och storsta
inkomstkélla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger Gver ett avslutat
verksamhetsar och som skall behandlas av
ordinarie foreningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsberittelse,
resultatrikning, balansriikning och
revisionsberittelse.

20




BRF TOMTEBO

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frén
bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag
med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt
fastighetsutveckling.

RIKSBYGGEN:
tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se

Arsredovisningen dr uppreittad av
styrelsen for BRF TOMTEBO i
samarbete med Riksbyggen

Arsredovisningen #r en handling som ger
medlemmarna samt langivare och kdpare
bra méjligheter att bedoma foreningens
ekonomi. Spara darfor alltid
arsredovisningen.

< Riksbyggen



