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Att bo i bostadsritt

En bostadsrattsférening ar en ekonomisk férening dar de boende tillsammans
ager bostadsrattsféreningens byggnader och mark. Marken kan alternativt
innehas med tomtratt. Som agare till en bostadsratt ager du ratten att bo i
lagenheten. Tillsammans med 6vriga medlemmar i féreningen har du ansvar
for fastigheten du bor i. Rattigheter och skyldigheter gentemot féreningen delas
av de boende. Det unika med bostadsratt ar att man gemensamt bestammer
och tar ansvar for sin boendemiljé. Det hdr engagemanget skapar samman-
hallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex I6pande skotsel, drift
och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrattsférening har du stora mojligheter att paverka ditt
boende. Pa féreningsstdmman kan du paverka de beslut som tas i féreningen.
Dar valjs ocksa styrelse for bostadsrattsféreningen. Styrelsen har ett stort
ansvar for féreningens operativa verksamhet och faststaller ocksa arsavgiften
sa att den tacker foreningens kostnader. Du kan paverka vilka fragor som ska
behandlas genom din ratt som medlem att lamna motioner till stamman. Alla
motioner som lamnats in i tid behandlas pa stamman. Alla medlemmar har ratt
att motionera i fragor de vill att stdmman ska behandla.

Som bostadsrattshavare har man nyttjanderatt till sin bostad pa obegransad
tid. Man har ocksa vardplikt av bostaden och ska pa egen bekostnad halla allt
som finns inuti lJAgenheten i gott skick. Bostadsratien kan séljas, arvas eller
Overldtas pa samma satt som andra tillgédngar. En bostadsrattshavare bekostar
sjalv sin hemforsakring som boér kompletteras med ett s.k. bostadsréttstillagg,
om inte detta tecknats kollektivt av féreningen. Bostadsrattstillagget omfattar
det utékade underhallsansvaret som bostadsrattshavaren har enligt bostads-
rattslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrattsféreningen med hela eller delar
av fastighetsférvaltningen. Det ar styrelsen som bestdmmer vad som ska inga i
forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ar ett kooperativt folkrorelseféretag och en
ekonomisk férening, med bostadsrattsféreningar och byggfackliga organisa-
tioner som stérsta andelsagare.

Riksbyggen utvecklar, bygger och férvaltar bostader med huvudinriktning pa
bostadsratter. Vi ar ett serviceféretag som erbjuder bostadsrattsféreningar ett
heltdckande forvaltningskoncept, med allt fran ekonomisk férvaltning till
fastighetsskotsel och drift. Riksbyggen genomfér ocksd gemensamma
upphandlingar av olika tjanster t ex fastighetsel och férsakringar som de
bostadsrattsféreningar som &ar kunder hos Riksbyggen kan nyttja.

Riksbyggens verksamhet ar i sin helhet kvalitets- och miljécertifierade enligt ISO
9001 och ISO 14001. Certifikaten ar utfardade av ett oberoende certifieringsorgan
eftersom vi tycker att det ar viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som kravs for att fullgéra vara ataganden. Vi arbetar
ocksa hela tiden aktivt for att minska var paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar fér bostadsratten som boendeform och for allas réatt till ett bra
boende.




KALLELSE

Harmed kallas medlemmarna i Bostadsrattsféreningen Tomtebo
till ordinarie féreningsstdmma

Tid: Tisdagen den 19:e maj 2011, klockan 19.00
Lokal: Sunnersta Kyrka, Forsamlingslokalen

DAGORDNING

A) Stammans Oppnande

B) Upprattande av rostlangd (forteckning éver narvarande medlemmar, ombud
och bitraden)

C) Val av ordférande vid stamman

D) Val av sekreterare vid stdmman

E) Val av en person som har att jamte ordféranden justera protokollet

F) Val av réstréknare

G) Fraga om kallelse till stamman behdrigen skett

H) Foredragning av styrelsens arsredovisning

) Foredragning av revisionsberattelsen

J) Faststallande av resultatrakning och balansrakning

K) Fraga om ansvarsfrihet for styrelsen

L) Fraga om anvandande av uppkommen vinst eller tdckande av forlust

M) Fraga om arvoden at styrelse, revisorer och valberedning
N) Val av styrelseledaméter och suppleanter
0) Val av revisorer och revisorssuppleanter
P) Val av valberedning
Q)  Ovriga drenden
1a) Beslutande om Trivselgrupp
1b) Om ja gallande Trivselgrupp, val av personer till trivselgrupp
2) Andring av féreningens Stadgar
3) Telia avtal gallande bredband, telefoni samt Tv
S) Stammans avslutande

Vialkomna

STYRELSEN
2011-04-19




Innehall

Forvaltningsberattelse
Resultatréakning
Balansrakning
Stéllda séakerheter och ansvarsférbindelser
Noter med redovisningsprinciper och

bokslutskommentarer

Nyckeltal och diagram

Detta material &r pa uppdrag av styrelsen framtaget av
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Tomtebo far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2010-01-01 - 2010-12-
31.

Styrelsen, revisorer och évriga funktionarer

Ordinarie ledaméter Utsedd av
Birgitta Sjodin Ordférande Stdmman
Inger Candert Malmberg Vice ordférande Stdmman
Gunilla Vestin Sekreterare Stamman
Birgitta Mard Ledamot Stamman
Claes Danaré Ledamot Stadmman
Styrelsesuppleanter

Petra Hedenstedt Stamman
Erik Skoglund Stamman
Camilla Zettersten Stamman

Ordinarie revisorer
Marie Karlstrém Foreningsrevisor Stamman
Grant Thornton Auktoriserad revisor Stamman

Revisorssuppleant
Antti Nurminen Stamman

Valberedning

Thomas Puly (sammankallande)
Britta Engstrom

Bo Levin

Antti Nurminen

Firmateckning
Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.

Fastighetsuppgifter

Foreningen ager fastigheten Gottsunda 19:4 i Uppsala kommun med dérpa uppférda 13 st byggnader
med 182 lagenheter. Byggnaderna &r uppférda 1993. Fastighetens adress ar Ekséatravéagen i
Uppsala.

L&genhetsférdelning:
2 rok 25rok  3rok 4rok 4.5 rok
42 30 38 54 8

Dartill kommer:
Garage P-platser

121 86
Total tomtarea: 26 345 kvm
Total bostadsarea: 14 276 kvm
Arets taxeringsvarde 94 600 000 kr
Foregaende ars taxeringsvéarde 86 600 000 kr

Fastigheterna ar fullvérdeférsakrade i Trygg Hansa.
Hemforsakring bekostas av bostadsrattsinnehavarna och bostadsrattstillagg bekostas av
bostadsrattsinnehavarna.

%



Brf Tomtebo
7164226180

Férvaltning
Riksbyggens kontor i Uppsala har bitratt styrelsen med féreningens férvaltning enligt tecknat avtal.

Underhall och miljo

Arets underhall

Foreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 833 813 kr och planerat underhall for
294 549 kr. Underhaliskostnaderna specificeras i not 4 och 5 till resultatrakningen.

Underhalisplan och kommande ars underhéll
Foreningens underhallsplan visar pa ett underhallsbehov pa 7000 tkr for de narmaste 10 aren. Detta
motsvarar en arlig genomsnittlig kostnad pa 700 tkr.

Foljande atgarder har bostadsrattsforeningen genomfért for att minska miljobelastningen. Féreningen
anvander Riksbyggens elektroniska fakturahanteringssystem vilket sparar brevgang och papper.
Bokslutet ar upprattat i datamiljo utan anvandande av papper. Samtligt hushalisavfall kallsorteras.
Foreningen har flarrvérme som ar ett miljovanligt uppvarmningssaétt.

Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Allméant

Foreningen har under aret hallit ordinarie arsstdmma den 20 maj 2010. Styrelsen har hallit 23
protokollférda sammantraden.

Antal medlemmar: 244
Ekonomi
Resultat och stallning (tkr)

2010 2009 2008 2007 2006
Rérelsens intakter 11899 11890 11 169 11 165 11176
Arets resultat 1829 895 -1931 693 171
Soliditet % 25% 24% 23% 24% 23%
Likviditet % 73% 45% 62% 178% 155%
Arsavgiftsniva for bostader, kr / kvm 790 790 756 756 756
Lan, kr/ kvm 6 909 7 081 7 255 7 351 7 394

Arsavgifter
Féreningen féréndrade arsavgifterna senast den 1 januari 2009 da avgifterna hojdes med 4,5 %. Efter

att ha antagit budgeten for verksamhetsaret 2011 har styrelsen beslutat om oférandrade arsavgifter.
Arsavgifterna uppgar i genomsnitt till 790 kr kvm/ar.

Overlatelser och dvriga foreningsfragor
Under 2010 har 24 dverlatelser av bostadsratter skett (foregaende ar 26 st). Féreningens samtliga
lagenheter &r upplatna med bostadsratt.

Avtal

Foreningen har foljande avtal:

Riksbyggen Ekonomisk Férvaltning

Riksbyggen Teknisk Férvaltning

Riksbyggen Fastighetsservice

Svensk Markservice Markskotsel

Otis AB Hissar

Com Hem Kabeltv

Parkia Parkering

Bevakningsassistans Lasjour

Samtek Avfalishantering
#H
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Verksamhetsberattelse
Har listar styrelsen ett urval av drenden som behandlades under 2010 och som bedéms vara av
intresse for medlemmarna.

Allmant

2009 bytte féreningen forvaltare, detta skedde pa grund av férséljning av FriBoStaden till Riksbyggen.
| samband med detta togs befintliga avtal hos FriBoStaden éver av Riksbyggen. Avtalet med
Riksbyggen I6pte ut den 31 december 2010 och sades under 2010 upp fér omférhandling och
konkurrensutsattning. Styrelsen har under 2010 arbetat med offertintagning och jamférelser mellan
olika forvaltare. Valet f6ll till slut pd Riksbyggen for fortsatt fortroende for BRF Tomtebos forvaltning,
forvaltningen innefattar &ven markskétsel.

Ekonomi

Rantelaget for foreningens obundna lan har bidragit till att halla féreningens kostnader nere och
styrelsen beslutade under aret att utéver den ordinarie amorteringen géra en extra amortering med 1
miljon kronor.

Fastigheten.

Under aret har styrelsen tillsammans med Riksbyggen arbetat fér att uppratta en langsiktig
underhalisplan. Arbetet innebar att hela fastigheten beréknas avseende material, maskiner, tekniska
utrustning samt grénytor. Detta underlag ligger till grund for bedémning av underhallsbehov pa kort
och lang sikt.

Utifran dessa berakningar kan styrelsen fa en uppfattning om féreningens avséttningar fér underhalt
kommer att racka. Framtagande av underhalisplanen ger BRF Tomtebo méjlighet att bedéma
underhaliskostnaden i ett flerarigt perspektiv.

Efter synpunkter fran boende beslutades att forstarka belysningen vid sophus och parkering.

Taket i nedre och mellanplan pa garaget har problem med kondens och under aret har Riksbyggen
Bytet av armaturer vid bestksparkering och sddra gaveln av parkeringshuset innebér férstarkt ljus
och samtidigt minskad energiférbrukning da vi bytte till lagenergilampor.

Taket i nedre och mellanplan pa garaget har problem med kondens och under aret har Riksbyggen
fatt i uppdrag att komma med forslag pa atgérder.

Staket runt bestksparkering har under arets renoverats.

Under sommaren 2010 har ventilationsanlaggningen i samtliga punkthus byggts om for att sakra
tidigare problem med ventilationsaggregaten vid 1aga temperaturer.

Beslut togs under aret att huvudnyckelhantering skall ske via féretaget Bevaknings assistans, detta
innebar att akut behov av anvandande av huvudnyckel hanteras av féretaget Bevakningsassistans
som kan ge dygnet runt service till vara boende mot uppvisande av id och erldggande av avgift.

Tomtebodagar.
Tva Tomtebodagar har genomforts under aret, en pa varen och en pa hésten med sedvanlig stadning
och iordningstallande av bland annat blommor, utemébler och fotbolismal.

Forslag till disposition betriffande féreningens resultat
Till arsstdammans férfogande finns féljiande medel (kr)

Balanserat resultat 5414 195
Arets resultat 1828 766
Summa overskott 7 242 961

Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstamman:

Avséttning till underhalisfond - 700 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 294 549
Att balansera i ny rakning 6837 510

Vad betraffar féreningens resultat och stalining i 6vrigt, hénvisas till efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.

*®
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Resultatrakning

2010-01-01 2009-01-01

Belopp i kr Not 2010-12-31 2009-12-31
Rorelsens intékter
Arsavgifter och hyror 1 11917 779 11 897 557
Hyres- och avgiftsbortfall 2 - 19 367 -9 053
Ovriga férvaltningsintakter 189 1 300

11 898 601 11 889 804
Roérelsens kostnader
Reparationer 3 - 833812 -1 001 340
Planerat underhall 4 - 294 549 - 701 511
Fastighetsavgift/skatt - 232 414 - 231 504
Driftskostnader 5 -3 779 383 -3 821127
Ovriga kostnader 6 -28 755 -43 436
Personalkostnader 7 -299710 - 261 991
Avskrivning av anléaggningstillgangar 8 -1 508 238 -1 508 240

-6 976 862 -7 569 148
Rorelseresultat 4921739 4 320 656
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter 9 4 410 25 601
Rantekostnader -3 097 383 -3 451 607

-3 092 973 -3 426 006
Resultat efter finansiella poster 1828 766 894 649
Arets resultat 1 828 766 894 649

<
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2010-12-31 2009-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlédggningstillgangar

Byggnader och mark 10 131993360 133 480923
Maskiner och inventarier 11 15 674 36 349

132009034 133 517 272

Summa anldggningstillgangar 132009034 133 517 272

Omsiéttningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 12 266 178 166 722

Kortfristiga placeringar

Likviditetsplacering via Riksbyggen 13 900 000 500 000

Kassa och bank

Handkassa 233 0

Medel pa RB's avr.konto med Swedbank 1218 976 764 600
1219 209 764 600

Summa omsiéttningstillgangar 2 385 387 1431 322

SUMMA TILLGANGAR 134 394 421 134 948 594

i
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2010-12-31 2009-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 14

Bundet eget kapital

Insatser 21415 000 21415000

Underhallsfond 5290 973 5482 403

26 705 973 26 897 403

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 5414 195 4328 117

Arets resultat 1828 765 894 649
7 242 961 5222 765

Summa eget kapital 33 948 934 32120 168

Langfristiga skulder

Fastighetslan 15 97 179 975 99 631 364

Kortfristiga skulder

Fastighetslan, kortfristiga 1451 389 1451 316

Leverantdrsskulder 101 401 421 184

Skatteskulder 19 457 18 745

Ovriga skulder, kortfristiga 16 199 30 644

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 1.7 1693 066 1275173
3265512 3 197 061

Summa skulder 100 445 487 102 828 425

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 134 394 421 134 948 594

Stallda sdkerheter

Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetslan 172 500 000 172 500 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga

v =
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allmédnna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats enligt &rsredovisningslagen och bokféringsnamndens allménna rad, férutom
K2-reglerna for mindre ekonomiska féreningar (BFNAR 2009:1). Om inte annat framgar ar de tillampade
principerna oférandrade i jamférelse med féregaende ar.

Redovisning av intédkter
Intaktsredovisning sker i enlighet med BFNAR 2003:3 Intakter. Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men
redovisas sa att endast den del som beléper pa rakenskapsaret redovisas som intakt.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser lépande
underhall som €] finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokforingsndmnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget kapital.
Avsattning enligt plan och ianspraktagande fér genomférda atgarder sker genom éverféring mellan fritt och
bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avséttning utéver plan sker genom disposition pa féreningens
arsstamma.

Arets underhaliskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat. Fér att 6ka informationen och
fortydliga féreningens langsiktiga underhalisplanering anges planenlig fondavsattning och ianspraktaganden ur
fonden som tillagg till resultatrakningen.

Véarderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivningsprinciper fér anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestdende vardenedgang.

Foljande avskrivningstider tillampas

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader 84 ar
Maskiner och inventarier 5ar

Belopp i kr om inget annat anges.
TC
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Not1  Arsavgifter och hyror
Arsavgifter, bostader

Hyror, garage

Hyror, p-platser

Not 2 Hyres- och avgiftsbortfall
Hyres- och avgiftsbortfall, garage
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser

Not 3 Reparationer
Bostader

Gemensamma utrymmen
Reparationer - Installationer
Huskropp

Gardar och grénanlaggningar
Garage och parkeringsplatser

Not 4 Planerat underhall
Stamrenovering

Huskroppar

Gardar och grénanlaggningar
Garage och parkeringsplatser

Not 5 Driftskostnader
Fastighetsforsakring
Arvode forvaltning
Kabel-TV
Revisionsarvode, externt
Moteskostnader

Ovriga férvaltningskostnader
Fastighetsskotsel

Stad

Obligatoriska besiktningar
Snoréjning
Forbrukningsmateriel
Frakter och transporter
Vatten

El

Uppvarmning
Sophantering

wa

2010-12-31 2009-12-31
11284779 11284 876
413 400 507 662
219600 105 019
11917 779 11 897 557
-2877 -2290

- 16 490 -6763

- 19 367 -9053
202 875 0
39 167 180 561
464 044 439 128
42 286 89274

18 596 185 709

66 844 106 668
833 812 1001 340
701 511

183 350 0
82793 0

28 406 0
294 549 701 511
85 884 82 980
712 134 648 743
210 262 208 188
24 438 21049
1920 0
900 0

303 424 266 238

0 3500

45 361 121 506
24 550 42 664
1670 0
245 0

323 269 339 133
418 990 395 095
1429171 1494 531
197 167 197 500
3779 383 3821127
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Not6  Ovriga kostnader
Kontorsmateriel

Telefon och porto

Kopta tjanster (fuktmatning)
Konsultarvoden
Bankkostnader

Ovriga externa kostnader

Not 7 Personalkostnader

Léner, andra erséttningar och sociala kostnader

Styrelsearvode

Ovriga ersattningar till fértroendevalda
Arvode Uppdragstagare
Féreningsvald revisor

Utbildning, fortroendevalda

Ovriga personalkostnader

Summa

Sociala kostnader

Not 8 Avskrivning av anlaggningstillgangar
Byggnader, byggnadsinventarier, markanlaggning
Markinventarier

Maskiner och inventarier

Not 9 Ranteintéakter

Ranteintakter bank

Ranteintakter avrakning med Swedbank
Ranteintakter likviditetsplacering via Riksbyggen
Ranteintakter hyres/kundfordringar

Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden
Vid arets borjan

Byggnader

Mark

Markinventarier

Arets anskaffningar
Markinventarier

Summa anskaffningsvérden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan

Byggnader

Markinventarier

7

2010-12-31 2009-12-31
505 0

2921 0

2 063 0

0 9106

800 5029

22 466 29 301

28 755 43 436

185 800 166 500

34 800 26 200
2971 3050

7 500 0

2000 3 000

0 6 026

233 071 204 776

66 639 57 215

299 710 261 991
1484 842 1484 842
2721 2721
20675 20677
1508 238 1508 240

0 24 323

680 632

3679 200

51 446

4410 25601

170 027 152 170 027 152
10 187 365 10 187 365
54 422 0

180 268 939 180 214 517
0 54 422

0 54 422

180 268 939 180 268 939
-10 435 295 -8 950 453
-2721 0

-10 438 016 -8 950 453
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Arets avskrivning byggnader
Arets avskrivning markinventarier
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ackumulerade upp- och nedskrivningar
Vid arets borjan
Summa ackumulerade upp- och nedskrivningar

Restvarde enligt plan vid arets slut
Varav

Byggnader

Mark

Markinventarier

Taxeringsvarden
bostader

Totalt taxeringsvarde
varav byggnader

Not 11  Maskiner och inventarier
Anskaffningsvérden
Vid arets borjan

Inventarier och verktyg

Utrangeringar
Maskiner och inventarier
Summa anskaffningsvérden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg

Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg

Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan
Restvarde enligt plan vid arets slut

Varav
Inventarier och verktyg

Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Foérutbetalt forvaltningsarvode
Forutbetald vattenavgift
Forutbetald kabel-tv-avgift
Upplupna ranteintakter
Fastighetsférsakring

L

10

2010-12-31 2009-12-31
-1 484 842 -1 484 842
-2721 -2721
11925579  -10438 016
-36 350000  -36 350 000
-36 350000  -36 350 000
131993360 133 480 923
121757015 123 241 857
10 187 365 10 187 365
48 980 51701

94 600 000 86 600 000
94 600 000 86 600 000
79 000 000 72 000 000
103 380 300 893

0 -197 513

103 380 103 380

- 67 031 - 46 354
-67 031 - 46 354
-20 675 -20 677
-20 675 20677

- 87 706 - 67 031

15 674 36 349

15 674 233 862

122 081 0

0 28 791

54 757 52 047

450 0

88 890 85 884

266 178 166 722
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2010-12-31 2009-12-31
Not 13 Likviditetsplacering via Riksbyggen
Likviditetsplacering via Riksbyggen 900 000 500 000
Typ Saldo Ranta Slutdatum
30 dagar 900 000 1,20 2011-01-16
Not 14 Eget kapital Bundet Bundet Fritt Fritt
Underhaélls- Balanserat
Insatser fond resultat Resultat
Vid arets borjan 21 415000 5482403 4328 117 894 649
Disposition enl arsstammobeslut 894 649 - 894 649
Avsattning till underhallsfond 510 081 -510 081
Uttag ur underhallsfond -701 511 701 511
Arets resultat 1828 765
Vid arets slut 21 415 000 5290 973 5414196 1828 765
Not 15 Fastighetslan
Fastighetslan 98 631 364 101 082 680
Avgar nasta ars amortering -1 451 389 -1 451 316
Skuld vid arets slut 97 179 975 99 631 364
Genomsnittsranta under bokslutsaret ar 3,10%
Laneinstitut Rinta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
SBAB 2,50 2011-06-16 19 875 000 1 000 000 18 875 000
SBAB 2,50 2011-06-16 16 651 156 1000 000 15651 156
SBAB 2,62 2011-08-01 20 000 000 20 000 000
STADSHYPOTEK AB 3,96 2012-12-30 19 023 994 192 000 18 831 994
STADSHYPOTEK AB 3,96 2012-12-30 11812 530 119 316 11693 214
STADSHYPOTEK AB 4,62 2010-06-01 20 000 000 20 000 000
STADSHYPOTEK AB 4,66 2011-06-01 13 720 000 140 000 13 580 000
101 082 680 20 000 000 22 451 316 98 631 364
Not 16  Ovriga skulder, kortfristiga
Skuld sociala avgifter och skatter 199 30 456
Ovriga kortfristiga l&neskulder 0 188
b= 199 30 644
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Not 177 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Upplupna léner och sociala avgifter

Upplupna rantekostnader

Upplupna kostnader for reparationer och underhall
Upplupna elkostnader

Upplupna varmekostnader

Upplupna kostnader fér renhallning

Upplupna kostnader fér administration

Upplupna revisionsarvoden

Upplupna styrelsearvoden

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Ovriga upplupna driftkostnader

Forutbetalda hyror och avgifter

Uppsala 2011-02 - 15

Gunilla Vestin Birgitta Mard
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{} Grant Thornton

Revisionsberattelse

Till foreningsstimman 1 Bostadsrattsforeningen Tomtebo, org.nr 716422-6180

Vi har granskat &rsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i Bostadsréttsforeningen
Tomtebo for rakenskapsaret 2010-01-01 — 2010-12-31. Det ar styrelsen som har ansvaret for
ridkenskapshandlingarna och forvaltningen och for att arsredovisningslagen tillimpas vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen och forvaltningen pé grundval av var
revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att vi planerat och
genomfort revisionen for att med hog men inte absolut sikerhet forsikra oss om att arsredovisningen inte
innehaller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for belopp
och annan information i rdkenskapshandlingarna. 1 en revision ingdr ocksd att prova
redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedoma de betydelsefulla
uppskattningar som styrelsen gjort nér de upprittat arsredovisningen samt att utvdrdera den samlade
informationen i arsredovisningen. Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi granskat
visentliga beslut, atgarder och forhallanden i foreningen for att kunna bedoma om nagon styrelseledamot
4r ersittningsskyldig mot foreningen. Vi har dven granskat om nagon styrelseledamot pa annat satt
handlat i strid med bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar. Vi anser att var
revision ger oss rimlig grund for vara uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en rittvisande bild av
foreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i Sverige. Forvaltningsberéttelsen 4r
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker att foreningsstamman faststéller resultatrikningen och balansrédkningen for foreningen,
disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet
for rakenskapséret.

Uppsala 1L.1 april 2011/ o

W ! e~
/ enth Nordin Marie Karlstrom R

Godkdnd revisor Foreningsrevisor

Registrerat revisionsbolag
Member of Grant Thornton International Ltd



ORDLISTA

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgdngar som &r avsedda for langvarigt bruk inom
féreningen. Den viktigaste anlaggningstillgdngen ar
féreningens fastighet med ev. mark och byggnader.

ANSVARSFORBINDELSER

Atagande fér féreningen, som inte finns med bland
skulderna i balansrakningen. Borgensforbindelse ar
exempel pa ett sadant atagande.

AVSKRIVNING

Kostnaden f6r inventarier férdelas éver flera ar. Normal
avskrivningstid fér maskiner och inventarier ar fem ar och
den arliga avskrivningskostnaden blir da 20 procent av
anskaffningsvardet.

BALANSRAKNING

Visar féreningens ekonomiska stélining vid
verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrékningen
(den s.k. aktivsidan) visar féreningens tillgangar
(kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den
andra sidan av balansrakningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgangarna finansierats
(genom upplaning och eget kapital). Verksamhetens
resultat (enligt resultatrakningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (féreningens formogenhet).

BRANSLETILLAGG

En separat avgift som féreningen kan ta ut och som skall
motsvara kostnaderna fér uppvamningen av féreningens
hus. Bransletillagget férdelas efter varje lagenhets storlek
eller annan lamplig férdelningsgrund och skall erldggas
manadsvis av féreningens medlemmar.

EKONOMISK FORENING

En foretagsform som har till &@ndamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva
nagon form av ekonomisk verksamhet.

FOLKRORELSE

En sammanslutning som arbetar for att fraimja ett
gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse
har en utvecklad idé om hur samhallet bor utveckias, man
bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och
medlemskapet &r frivilligt.

FOND FOR INRE UNDERHALL

En fond, som i de fall den finns, &r bostadsrattshavarnas
individuella underhallsfond och medel i fonden disponeras
av bostadsrattshavaren for underhall och férbéttringar i
respektive lagenhet. Den arliga avséttningen paverkar
féreningens resultatrakning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansrakningen visar summan av samtliga
bostadsratters tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde
bostadsrattshavaren lamnas i samband med aviseringen
varje kvartal.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt féreningens stadgar skall en arlig avsatining géras
till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for stérre yttre reparations- och
underhallsarbeten. Kostnadsnivan f6ér underhall av
foreningens fastighet (langsiktig underhéallsplan ska finnas)
och behovet att vardesakra tidigare fonderade medel,
paverkar storleken pa det belopp som avsétts.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och
belyser ett avslutat verksamhetsar. | férvaltnings-
berittelsen redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
féreningen och arets viktigaste handelser.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som féreningen betalar inom ett ar. Om en fond for
inre underhall finns raknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar
under samma ar anvander sina fonder.

LIKVIDITET

Med likviditet menas foreningens betalningsberedskap,
alltsa formagan att betala sina skulder i ratt tid. God eller
dalig likviditet beddms genom forhallandet mellan
omsattningstiligangar och kortfristiga skuider. Om
omséttningstillgangarna &r storre én de kortfristiga
skulderna brukar man anse att likviditeten &r god. God
likviditet ar 120% — 150%.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som féreningen betalar forst efter ett eller flera ar.
| regel sker betalningen Iépande 6ver aren enligt en
amorteringsplan.

RESULTATRAKNING

Visar i siffror féreningens samtliga intiakter och kostnader
under verksamhetsaret. Om kostnaderna ar stoérre &n
intakterna blir resultatet en forlust. | annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex.
vardeminskning pa inventarier och byggnader eller
avsattningar till fonder i foreningen. Kostnaderna &r i
huvudsak av tre slag; kapitalkostnader, underhalls-
kostnader och driftskostnader. En forlust kan téckas
genom fondmedel (om sadana finns) eller balanseras,
d.v.s. féras dver till det foljande verksamhetsaret. Ordinarie
féreningsstamma beslutar hur verksamhetsarets resultat
ska behandlas.

RANTEBIDRAG

Bidrag fran Boverket som minskar féreningens rénte-
kostnader pa de lan féreningen tagit for bl.a. fastighets-
finansiering.

SOLIDITET

Féreningens langsiktiga betalningsférmaga. Att en férening
har hég soliditet innebér att den har stort eget kapital inkl.
féreningens underhalisfond i forhallande till skulderna.
Motsatt innebar att om en férening har iag soliditet ar
skulderna stora i férhallande till det egna kapitalet, d.v.s.
att verksamheten till stor det &r finansierad med lan. God
soliditet &r 25% och uppat.

STALLDA SAKERHETER
Avser i féreningens fall de sakerheter, i regel fastighets-
inteckningar, som lamnats som sékerhet for erhallna lan.

VARDEMINSKNING AV FASTIGHETEN

Avskrivning av féreningens fastighet pa grund av alder och
nyttiande. Den érliga avskrivningen paverkar resultat-
rakningen som en kostnad. | balansrakningen visas den
totala avskrivningen som gjorts sedan féreningens
bildades.

ARSAVGIFT

Medlemmarnas arliga tiliskott av medel for att anvéndas till
den I6pande driften och de stadgeenliga avséattningarna.
Arsavgiften &r i regel fordelad efter bostadsratternas
grundavgifter och skall erlaggas manadsvis av foreningens
medlemmar. Arsavgiften &r féreningens viktigaste och
storsta inkomstkalla.

ARSREDOVISNING

Redovisningen styrelsen avger tver ett avslutat
verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie
foreningsstamma. Arsredovisningen skall omfatta
férvaltningsberattelse, resultatrakning, balansrakning och
revisionsberattelse.




