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Att bo i bostadsratt

En bostadsrattsférening ar en ekonomisk férening dar de boende tillsammans
ager bostadsrattsféreningens byggnader och mark. Marken kan alternativt
innehas med tomtratt. Som agare till en bostadsratt ager du ratten attbo i
lagenheten. Tillsammans med 6vriga medlemmar i féreningen har du ansvar
fér fastigheten du bor i. Rattigheter och skyldigheter gentemot féreningen delas
av de boende. Det unika med bostadsratt ar att man gemensamt bestammer
och tar ansvar fér sin boendemiljé. Det har engagemanget skapar samman-
hallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex I6pande skétsel, drift
och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrattsférening har du stora maéjligheter att paverka ditt
boende. Pa féreningsstamman kan du paverka de beslut som tas i féreningen.
Dar valjs ocksa styrelse for bostadsrattsféreningen. Styrelsen har ett stort
ansvar for féreningens operativa verksamhet och faststéaller ocksa arsavgiften
sa att den tacker féreningens kostnader. Du kan paverka vilka frdgor som ska
behandlas genom din ratt som medlem att lAmna motioner till stAmman. Alla
motioner som ldmnats in i tid behandlas pa stamman. Alla medlemmar har ratt
att motionera i fragor de vill att stamman ska behandla.

Som bostadsrattshavare har man nyttjanderatt till sin bostad pa obegransad
tid. Man har ocksa vardplikt av bostaden och ska pa egen bekostnad halla allt
som finns inuti lagenheten | i gott skick. Bostadsratten kan saljas, arvas eller
Overlatas pa samma satt som andra tillgadngar. En bostadsrattshavare bekostar
sjalv sin hemférsakring som bér kompletteras med ett s.k. bostadsréattstillagg,
om inte detta tecknats kollektivt av féreningen. Bostadsrattstillagget omfattar
det utbkade underhallsansvaret som bostadsrattshavaren har enligt bostads-
rattslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrattsféoreningen med hela eller delar
av fastighetsférvaltningen. Det ar styrelsen som bestammer vad som ska inga i
férvaltningsuppdraget. Riksbyggen ar ett kooperativt folkrérelseféretag och en
ekonomisk férening, med bostadsrattsféreningar och byggfackliga organisa-
tioner som stérsta andelsagare.

Riksbyggens utvecklar, bygger och foérvaltar bostader med huvudinriktning pa
bostadsratter. Vi ar ett serviceféretag som erbjuder bostadsrattsféreningar ett
heltdckande forvaltningskoncept, med allt fran ekonomisk férvaltning till
fastighetsskotsel och drift. Riksbyggen genomfér ocksa gemensamma
upphandlingar av olika tjanster t ex fastighetsel och férsakringar som de
bostadsrattsféoreningar som ar kunder hos Riksbyggen kan nyttja.

Riksbyggens verksamhet ar i sin helhet kvalitets- och miljécertifierade enligt ISO
9001 och ISO 14001. Certifikaten ar utfardade av ett oberoende certifieringsorgan
eftersom vi tycker att det &r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som kravs for att fullgéra vara ataganden. Vi arbetar
ocksa hela tiden aktivt fér att minska var paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar fér bostadsratten som boendeform och fér allas ratt till ett bra
boende




April 2010

Kallelse till ordinarie foreningsstimma

Tid: 20 maj 2010, k1.19:00

Plats: Forsamlingslokalen Sunnersta Kyrka

Dagordning

1. Motet 6ppnas. Det gdngna arets styrelse presenterar sig.

2. Uppriéttande av forteckning dver nirvarande medlemmar (rostlangd)
3. Val av ordftrande vid stimman

4. Val av protokollforare
5

. Val av justeringsmdn tillika rostréknare. Protokollet ska justeras av justeringsmén samt
stimmans ordforande.

6. Fraga om kallelse till stimman behorigen skett
7. Foredragning av styrelsens arsredovisning
8. Foredragning av revisionsberéttelse
9. Faststéllande av resultat- och balansrékning
10. Fraga om ansvarsfrihet for styrelsen
11. Fraga om hanterande av uppkommen vinst. 3 :
12. Fraga om arvoden for styrelsen, revisorer och Valberedningen.‘
13. Val av styreléeledamﬁter och ersttare (suppleanter) : ‘
14. Val av revisorer samt erséttare. Bekriftelse av uppdrag for yrjkeﬁsrevisor} |
15. Val av valberedning ‘ -
16. Beslut om inkomna motioner:
Motion angéende revidering av foreningen stadgar.
Motion angéende val av foreningens ordforande pé foreningsstimman.

Motion angéende aterplantering av spaljevéxter
17. Motet avslutas

Uppsala i april 2010
Styrelsen for Brf. Tomtebo




Uppsala 2010-03-24,

MOTION till Tomtebo Brf. Arsstimma 2010.
Revision och uppgradering av féreningsstadgarna.

Féreningen stadgar som antogs vid konstituerande sammantride den 12 mars
1992 har inte sedan dess varit foremal f6r nagon indring eller tilldgg.

Stadgarna dr det styrande dokumentet till vilket medlemmar och styrelse har att
f6lja. Stadgar bor vara ett ”levande” dokument och som #r anpassat i tiden bade
till sitt innehall och till sin text.

Nuvarande stadgar, som alla kan konstatera, innehaller bade texter och
paragrafer som i dag dr inte dr aktuella. Dessa texter och paragrafer bor nu
omgéende utrangeras.

Stadgarna bor i en framtida version efter genomford revidering och
uppgradering bland annat innehalla uppgifier om foreningens Vision,
Verksambhetsidé, samt Policy och Mal.

Detta arbete, att revidera och uppgradera stadgarna, kan limpligen utforas av
en arbetsgrupp bestiende av foreningens medlemmar sévil frin styrelsen som
utanf6r och dir styrelsen utser ordforande i arbetsgruppen.

Mot denna bakgrund foreslas arsstimman besluta:

att revision och uppgradering genomfors av féreningens stadgar
déir motionens innehall beaktas,

att en arbetsgrupp tillsiitts for arbetet i enlighet med forslaget, samt

att arbetet slutfors sa att beslut om stadgar, kan behandlas vid arsstimman
2011.

y /} /
Vg Lizvene /fﬁ

Lars-Goéran Bostrém
Lgh. 106/1
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Uppsala 2010-03-24.

MOTION till Tomtebo Brf. Arsstimma 2010.

Val av foreningens Ordforande vid arsstimman.
Det far anses som en ganska ovanlig foreteelse att utseendet av en
foreningsordforande sker i en sa liten krets som 4nda en styrelse utgor.

Genom detta forfarande undanhélls medlemmarnas insyn i och paverkan av
vilken person som kommer att utses till ordférande for foreningen.

Det &r viktigt ur medlemmarnas och ur demokratisk synpunkt att ett val av en s&
viktig befattning som ordférande i foreningen sker pi ett sitt dir flertalet
medlemmar bereds tillfille att paverka beslutet.

Mot denna bakgrund foreslas arsstimman besluta:

att foreningens ordforande skall viiljas vid ordinarie arsstimma.
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Lars-Goran Bostrom
Lgh. 106/1




Uppsala 2010-03-24,

MOTION till Tomtebo Brf, Arsstimma 2010.

Aterplantering av spaljévixter vid lighus entréerna.

Under sommaren 2009 kunde vi avnjuta de fina blomsterdekorationerna pa
hdghusens olika etage. Vad som da slar en ndr man gar runt i omradet ir att vid
entréerna till féreningens punkt- och laghus star det ménga fina och vildoftande
kaprifoler.

Men pa manga stéllen dér det tidigare har vuxit kaprifol aterstar nu endast
gapande tomma spaljéer. Detta utgdr inte nagon trevlig syn och stér i stor
kontrast till hoghusens blomsterarrangemang.

Det dr nu hog tid att aterstilla den tidigare sa fina tanken att det skall vara
livskraftiga kaprifoler i spaljéerna vid entréerna. Det kan dven finnas skil till att
utfora en allmén Sversyn av vixterna vid samtliga spaljéer. Aven jordménen bor
erhélla en forbéttring.

Genom att plantera nya kaprifoler vid de tomma spaljéerna far vi en trevligare
yttre miljo till allas gladje.

Mot denna bakgrund foreslas arsstémman besluta:

att uppdra till styrelsen att plantering av kaprifol och jordforbiittring
utfors pa de platser diir det bedéms finnas behov.

Lars-Goran Bostrom M-L Eriksson
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Svar fran styrelsen pa motioner till BRF Tomtebos arsstimma

den 20 maj 2010

Svar pa motion fran Lars Goran Bostrom angdende revision och uppgradering av
stadgarna.

e Styrelsen forslar stdmman att bifalla motionen om att starta ett arbete med syfte att
revidera och uppgradera BRF Tomtebos stadgar.

e Styrelsen forslar stimman att bifalla att en arbetsgrupp tillsitts dir 3 ledaméter
utses av styrelsen och 2 ledamdgter utses av valberedningen.

e Styrelsen foreslar stamman att bifalla att arbetet slutférs sa att férsta beslut om
forslag till stadgedndring sker pa 2011 ars stimma, darefter utlyses en extrastimma
for att slutgiltigt faststélla nya stadgar.

Svar pa motion fran Lars Goran Bostrém angaende Val av féreningen ordférande vid
arsstamman.

e Styrelsen foreslar stdmman att hanskjuta denna fraga till arbetet med revideringen
av stadgarna enligt féregaende motion.

Svar pa motion fran Lars-Goran Bostrom, Angelica Stjerndahl, Maj-Lis Ericsson,
Siv Stjerndahl, angdende aterplantering av spaljevaxter vid laghus entréerna.

e Styrelsen foreslar stamman att bifalla motionen i dess helhet.




Innehall

Foérvaltningsberattelse
Resultatrakning
Balansréakning

Ansvarsférbindelser och stéllda sdkerheter

Noter med redovisningsprinciper och
bokslutskommentarer

Detta material &r pa uppdrag av styrelsen framtaget av
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Brf Tomtebo
716422-6180

Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Brf Tomtebo far harmed avge arsredovisning fér rakenskapsaret 2009-01-01 - 2009-

12-31.

Styrelsen, revisorer och évriga funktionarer
Ordinarie ledaméter

Birgitta Sjoédin Ordférande
Sten Daxberg Ledamot
Gunilla Vestin Ledamot
Hakan Oldberg Ledamot
Inger Candert Malmberg Ledamot
Styrelsesuppleanter

Petra Hedenstedt
Alexandra Hermansson
Claes Danaro

Ordinarie revisorer
Marie Karlstrém
Grant Thornton

Foéreningsrevisor
Godkand revisor

Revisorssuppleant
Cecilia Eriksson

Valberedning
Thomas Pauly (sammankallande)

Anti Nurminen
Birgitta Mard

Bo Levin

Birgitta Engstrém

Firmateckning

Utsedd av

Stamman
Stamman
Stdmman
Stamman
Stdmman

Stdmman
Stdmman
Stamman

Stamman
Stadmman

Stadmman

Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.

o

e "\\,
/“f‘
o
&



Brf Tomtebo
716422-6180

Fastighetsuppgifter

Foéreningen &ger fastigheten Gottsunda 19:4 i Uppsala kommun med darpa uppfoérda 13 st
byggnader med 182 lagenheter. Byggnaderna ar uppférda 1993. Fastighetens adress ar
Eksatravagen i Uppsala.

Lagenhetsférdelning:
2 rok 25rok  3rok 4rok  45rok
42 30 48 54 8

Dartill kommer:
Garage P-platser

121 86
Total tomtarea: 26 345 kvm
Total bostadsarea: 14 276 kvm
Arets taxeringsvarde 86 600 000 kr
Foéregaende ars taxeringsvarde 86 600 000 kr

Fastigheterna ar fullvardeférsakrade i Trygg Hansa.
Hemférsakring bekostas av bostadsrattsinnehavarna och bostadsrattstillagg bekostas av
bostadsrattsinnehavarna.

Forvaltning
Riksbyggens kontor i Uppsala (tidigare Fribostaden) har bitratt styrelsen med féreningens
férvaltning enligt tecknat avtal.

Underhall och miljo

Arets underhall

Foéreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer fér 1 035 tkr och planerat underhall for
702 tkr. Underhallskostnaderna specificeras i not 3 och 4 till resultatrakningen.

Foljande atgarder har bostadsrattsféreningen genomfort fér att minska miljébelastningen:
Foreningen anvander Riksbyggens elektroniska fakturahanteringssystem vilket sparar brevgang
och papper. Bokslutet ar uppréttat i datamiljé utan anvandande av papper. Samtligt hushallsavfall
kallsorteras. Féreningen har fjarrvédrme som ar ett miljovanligt uppvarmningssatt.
Fastighetsskoétseln skéts av Riksbyggen som ar miljécertifierade enligt ISO 14001.
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Brf Tomtebo
716422-6180

Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Allmant

Foreningen har under aret hallit ordinarie arsstamma den 6 maj 2009. Styrelsen har hallit 16
protokollférda sammantraden.

Antal medlemmar: 246
Ekonomi
Resultat och stéllning (tkr)

2009 2008 2007 2006 2005
Rérelsens intakter 11890 11169 11 165 11176 11 205
Arets resultat 895 -1931 693 171 1138
Soliditet % 24% 23% 24% 23% 23%
Likviditet % 45% 62% 178% 175% 155%
Arsavgiftsniva fér bostader, kr / kvm 790 756 756 756 756
Lan, kr / kvm 7 081 7 255 7 351 7 394 7 430

Arsavgifter

Foreningen férandrade arsavgifterna senast den 1 januari 2009 da avgifterna héjdes med 4,5%.
Efter att ha antagit budgeten fér verksamhetsaret 2010 har styrelsen beslutat om oféréandrade
arsavgifter. Arsavgifterna uppgar i genomsnitt till 790 kr kvm/ar.

Overlatelser och évriga féreningsfragor
Under 2009 har 26 6verlatelser av bostadsratter skett (foregaende ar 19 st). Féreningens samtliga
lagenheter ar upplatna med bostadsratt.

Avtal

Féreningen har féljande avtal:

Riksbyggen | Fastighetsekonomi

Riksbyggen Fastighetsteknik

Riksbyggen Fastighetsservice

Svensk Markservice Markskotsel

Otis Hissar, garageportar

Com Hem Kabel-TV
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Brf Tomtebo
716422-6180

Foreningens verksamhetsberéttelse
Har nedan listar styrelsen ett urval av &renden som behandlades under 2009 och som bedéms
vara av intresse for medlemmarna.

Foreningen bytte under aret forvaltare, detta skedde pa grund av férsaljning av FriBoStaden till
Riksbyggen och i samband med detta féljde befintliga avtal hos FriBoStaden o6ver till Riksbyggen.
Avtalet med Riksbyggen I6per till 31 december 2010 och ar uppsagt for omférhandling och
konkurrensutsattning.

Ekonomi

Rantelaget for foreningens obundna Ian har bidragit till att halla féreningens kostnader nere och
styrelsen beslutade under aret att géra en extra amortering med 1 miljon kronor samt att 6ka de
planenliga amorteringarna.

Fastigheten
Energideklaration av samtliga huskroppar genomférdes under aret och resultatet finns uppsatt i
trapphusen.

Under sommaren gjordes en genomgang av varmesystemet dar samtliga ventiler och termostater
i alla radiatorer byttes ut. Syftet var att komma tillrdtta med ojdmna temperaturer i ldgenheterna
och att spara energi. Denna atgéard fanns ocksa med som ett forslag fran energideklarationen.

Ventilationsanlaggningen i punkthusen har under aret drabbats av tekniska problem som fatt till
foljd att aggregaten statt helt stilla. For att forhindra att problemet aterkommer skall
ventilationsanldggningen i samtliga punkthus att byggas om, detta kommer att utféras under
var/sommar 2010

Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) genomférdes i samtliga lagenheter under aret och de
brister som upptécktes har atgardas.
Under sommaren uppférdes ny lekutrustning pa bade norr- och sédergarden.

Tomtebodagar
Tva Tomtebodagar har genomforts under aret, en pa varen och en pa hésten med sedvanlig
stadning och iordningstéllande av bland annat blommor, utemdobler och fotbollsmal.

Allmént
En cykelrensning har genomférts under aret, da det visat sig att vi haft manga 6évergivna cyklar i
vara cykelgarage som tagit upp plats

Branddversyn genomfordes av Rosendals Brandférsvar, med atgardsplan dar vi dels atgardat
akuta papekanden dels inforlivar brandsynen i kommande underhallsplan.

Foreningens hemsida fortsatter att vara en informationsplats och komplement till den information

~som sétts upp i trapphus och anslagstavlor.
™



Brf Tomtebo
716422-6180

Forslag till disposition betraffande foreningens resultat
Till arsstammans férfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat 4 328 117
Arets resultat 894 649
Summa overskott 5222 766

Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstamman:

Till underhallsfond avsattes -510 081
Fran underhallsfond ianspraktages 701 511
Att balansera i ny rékning 5414 196

Vad betraffar féreningens resultat och stallning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och

balansrékning med tillhérande bokslutskommentarer.
s
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Brf Tomtebo
716422-6180

Resultatrakning
2009-01-01 2008-01-01
Belopp i kr Not 2009-12-31 2008-12-31
Rérelsens intédkter
Arsavgifter och hyror 1 11 897 557 11 164 365
Hyres- och avgiftsbortfall 2 -9 053 0
Ovriga férvaltningsintakter 1300 4 570
11 889 804 11 168 935
Rérelsens kostnader
Reparationer 3 -1 001 340 - 874 875
Planerat underhall 4 - 701 511 -2 417 849
Fastighetsavgift/skatt -231 504 - 218 400
Driftskostnader 5 -3 821127 -3 563 116
Ovriga kostnader 6 -43 436 -66 573
Personalkostnader 7 - 261 991 - 272 051
Avskrivning av anlaggningstillgangar 8 -1 508 240 - 674 185
-7 569 148 -8 087 049
Rérelseresultat 4 320 656 3 081 886
Resultat fran finansiella poster ,
Rénteintékter och liknande resultatposter 9 25 601 154 270
Réantekostnader 10 -3 451 607 -5 167 522
-3 426 006 -5 013 252
Resultat efter finansiella poster 894 649 -1 931 366
Arets resultat 894 649 -1 931 366
Tillagg till resultatrikningen
Avséttning till underhallsfond -510 081 - 510 081
lanspraktagande av underhallsfond 701 511 2418 000
Férdndring av underhallsfond 191 430 1907 919
Resultat efter fondféréandring 1086 079 - 23 447
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Brf Tomtebo
716422-6180

Balansrakning

Belopp i kr Not 2009-12-31 2008-12-31

TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 11 133 480 923 134 914 064

Maskiner och inventarier 12 36 349 57 026

133 517 272 134 971 090

Summa anlaggningstillgangar 133 517 272 134 971 090

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 0 77

Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter 13 166 722 82 980
166 722 83 057

Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar 14 500 000 0

Vardepapper 15 0 1 000 000
500 000 1 000 000

Kassa och bank 16

Kassa och bank 764 600 609 538

Summa omsiéttningstillgangar 1431 322 1692 595

SUMMA TILLGANGAR 134 948 594 136 663 685

=



Brf Tomtebo
716422-6180

Balansrakning

Belopp i kr Not 2009-12-31 2008-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 17

Bundet eget kapital

Insatser 21415 000 21415000

Underhallsfond 5482 403 7 390 322

26 897 403 28 805 322

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 4328 117 4 351 564

Arets resultat 894 649 -1 931 366
5222765 2420 198

Summa eget kapital 32120 168 31 225 520

Langfristiga skulder

Fastighetslan 18 99 631 364 102 716 680

Kortfristiga skulder

Fastighetslan, kortfristiga 1451 316 851 316

Leverantdrsskulder 421184 494 143

Skatteskulder 18 745 16 968

Ovriga skulder, kortfristiga 19 30 644 37 988

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 20 1275173 1321070
3 197 061 2721485

Summa skulder 102 828 425 105 438 165

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 134 948 594 136 663 685

Stéllda sakerheter

Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetslan 172 500 000 172 500 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga



Brf Tomtebo
716422-6180

Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allméanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats enligt arsredovisningslagen och bokféringsnamndens allménna rad. Om inte annat
framgar ar de tillampade principerna oférandrade i jamférelse med féregaende ar.

Redovisning av intékter
Intaktsredovisning sker i enlighet med BFNAR 2003:3 Intakter. Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas
sa att endast den del som beldper pa rakenskapsaret redovisas som intakt.

Inkomstskatt

Frén och med 1 januari 2007 ska bostadsrattsféreningar inte l&angre ta upp négon schablonintékt av fastigheter. Som
intakt ska inte heller erhalina statliga rantebidrag for bostadséandamal tas upp. Avdrag far inte géras for ranta pa lanat
kapital som lagts ner i fastigheten, reparation och underhall, aterbetalning av statliga rantebidrag eller
tomtrattsavgald.

Till beskattning ska bostadsrattsféreningar ta upp ranteintakter, utdelningar och kapitalvinster pa vardepapper och
fastigheter samt inlésta och salda bostadsratter.

Inkomstskatten uppgar till 26,3 % pa skattepliktig inkomst.

Outnyttjade underskott fran tidigare ar far fortsatt utnyttjas. Féreningens underskottsavdrag har per balansdagen
beréknats till 38 093 240 kr, vilket innebéar att det inte utgar nagon inkomstskatt. Uppskjuten skattefordran redovisas
inte pa underskottsavdraget.

Underhall/underhalisfond
Underhall utfért enligt underhallsplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser I6pande underhall som
ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsnamnden redovisas underhéllsfonden som en del av bundet eget kapital. Avsattning
enligt plan och ianspraktagande fér genomférda atgarder sker genom 6verféring mellan fritt och bundet eget kapital
sker genom disposition pa féreningens arsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat. Fér att éka informationen och fértydliga
féreningens langsiktiga underhallsplanering anges planenlig fondavséttning och ianspraktaganden ur fonden som
tillagg till resultatrakningen.
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Brf Tomtebo
716422-6180

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivningsprinciper fér anlaggningstillgéngar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod. Nedskrivning
sker vid bestadende vardenedgang.

Féljande avskrivningstider tillampas

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader 100 ar
Maskiner och inventarier 5ar

Avskrivningsprincipen for byggnader ar andrad jamfoért med tidigare ar.

Belopp i kr om inget annat anges.

2009-12-31 2008-12-31
Not 1 Arsavgifter och hyror
Arsavygifter, bostader 11 284 876 10 798 492
Hyror, garage 507 662 303 159
Hyror, p-platser 105 019 62 714
11 897 557 11 164 365
Not 2 Hyres- och avgiftsbortfall
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -2 290 0
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -6 763 0
-9053 0
Not 3 Reparationer
Bostader 0 937
Gemensamma utrymmen 180 561 121 153
Installationer 439 128 515 332
Huskropp 89 274 68 407
Gardar och grénanlaggningar 185 709 31847
Garage och parkeringsplatser 106 668 55 999
Sjalvrisk 0 81 200
1001 340 874 875
Not4 Planerat underhall
Stamrenovering 701 511 2 417 849
o’ 701 511 2 417 849
i 1 Av
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2009-12-31 2008-12-31
Not 5 Driftskostnader
Fastighetsférsakring 82 980 78 062
Arvode férvaltning 648 743 598 532
Kabel-TV 208 188 196 616
Revisionsarvode, externt 21 049 26 663
Fastighetsskétsel 266 238 237 170
Stad 3500 9194
Obligatoriska besiktningar 121 506 10 319
Snoroéjning 42 664 45 141
Vatten 339 133 385482
El 395 095 400 443
Uppvarmning 1494 531 1363 871
Sophantering 197 500 211 623
3821127 3563116
Not 6 Ovriga kostnader
Konsultarvoden 9106 27 280
Bankkostnader 5029 7 827
Ovriga externa kostnader 29 301 31 466
43 436 66 573
Not 7 Personalkostnader
Léner, andra erséttningar och sociala kostnader
Styrelsearvode 166 500 193 500
Arvode valberedning 26 200 0
Arvode uppdragstagare 3 050 11 900
Utbildning, fértroendevalda 3000 0
Ovriga personalkostnader 6 026 0
Summa 204 776 205 400
Sociala kostnader 57 215 66 651
261 991 272 051
Not 8 Avskrivning av anldaggningstillgangar
Byggnader 1484 842 653 508
Markinventarier 2721 0
Maskiner och inventarier 20 677 20677
1508 240 674 185
Not 9 Ranteintakter och liknande resultatposter
Ranteintakter bank 24 323 32 287
Ranteintakter avrakning med Swedbank 632 0
Rénteintakter likviditetsplacering via Riksbyggen 200 0
Ranteintakter hyres/kundfordringar 446 0
Realisationsresultat vid férsaljningar 0 121 983
v 25601 154 270
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2009-12-31 2008-12-31
Not 10 Réntekostnader
Réantekostnader, fastighetslan 3448 772 5165 003
Ovriga rantekostnader 2 835 2 519
3451607 5167 522
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden
Vid arets borjan
Byggnader 170 027 152 170 027 152
Mark 10 187 365 10 187 365
180 214 517 180 214 517
Arets anskaffningar
Markinventarier 54 422 0
54 422 0
Summa anskaffningsvérden 180 268 939 180 214 517
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -8 950 453 -8 296 945
-8 950 453 -8 296 945
Arets avskrivning byggnader -1 484 842 - 653 508
Arets avskrivning markinventarier -2721 0
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -10 438 016 -8 950 453
Ackumulerade upp- och nedskrivningar
Vid arets borjan -36 350 000 -36 350 000
Summa ackumulerade upp- och nedskrivningar -36 350 000 -36 350 000
Restvarde enligt plan vid arets slut 133 480 923 134 914 064
Varav
Byggnader 123 241 857 124 726 699
Mark 10 187 365 10 187 365
Markinventarier 51701 0
Taxeringsvarden
bostader 86 600 000 86 600 000
Totalt taxeringsvarde 86 600 000 86 600 000
varav byggnader 72 000 000 72 000 000

—
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Not 12 Maskiner och inventarier
Anskaffningsvérden
Vid arets borjan

Maskiner och inventarier

Avyttringar och utrangeringar
Maskiner och inventarier

Summa anskaffningsvérden
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Maskiner och inventarier

Arets avskrivningar
Maskiner och inventarier

Avyttringar och utrangeringar
Maskiner och inventarier

Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan

Restvirde enligt plan vid arets slut

p

13

2009-12-31 2008-12-31
300 893 300 893
300 893 300 893

- 197 513 0
- 197 513 0
103 380 300 893
- 243 867 -223 190
- 243 867 -223 190
-20677 -20677
-20677 -20677
197 513 0
197 513 0

- 67 031 - 243 867
36 349 57 026
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2009-12-31 2008-12-31
Not 13 Fdrutbetalda kostnader och upplupna intikter
Forutbetald vattenavgift 28 791 0
Férutbetald kabel-tv-avgift 52 047 0
Fastighetsforsakring 85 884 82 980
166 722 82 980
Not 14 Ovriga kortfristiga placeringar
Likviditetsplacering via Riksbyggen 500 000 0
Typ Saldo Rénta Slutdatum
30 dagar 300 000 0,20% 2010-01-08
90 dagar 200 000 0,25% 2010-03-08
Not 15 Vardepapper
Specialutlaning 0 1000 000
0 1 000 000
Not 16 Kassa och bank
Handkassa 0 7 831
Plusgiro 0 16 619
Bankmedel 0 585 088
Avrakning med Swedbank 764 600 0
764 600 609 538
Not 17 Eget kapital Bundet Bundet Fritt Fritt
Insatser  Underhélls fond Balanserat resultat Resultat
Vid arets borjan 21 415000 7 390 322 4 351 564 -1 931 366
Disposition enl arsstammobeslut -1 907 919 - 23 447 1931 366
Arets resultat 894 649
Vid arets slut 21 415000 5482 403 4328 117 894 649
Not 18 Fastighetslan
Fastighetslan 101 082 680 103 567 996
Avgar nasta ars amortering -1 451 316 - 851 316
Skuld vid arets slut 99 631 364 102 716 680
Genomesnittsranta under bokslutsaret &r 3,41%
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
SBAB 1,32 20 000 000 - 125000 19 875 000
SBAB 1,32 18 576 156 -1 925 000 16 651 156
STADSHYPOTEK 3,96 2012-12-30 19 199 994 -176 000 19 023 994
STADSHYPOTEK 3,96 2012-12-30 11 931 846 -119 316 11 812 530
STADSHYPOTEK 4,62 2010-06-01 20 000 000 20 000 000
STADSHYPOTEK 4,66 2011-06-01 13 860 000 - 140 000 13 720 000
“C 103 567 996 -2 485 316 101 082 680
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Not 19 Ovriga skulder, kortfristiga
Skuld sociala avgifter och skatter
Ovriga Kkortfristiga laneskulder

Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupna réantekostnader

Upplupna kostnader fér reparationer och underhall
Upplupna elkostnader

Upplupna varmekostnader

Upplupna kostnader fér renhallning

Upplupna kostnader fér administration

Upplupna revisionsarvoden

Upplupna styrelsearvoden

Ovriga upplupna driftskostnader

Férutbetalda hyror och avgifter

Uppsala 2010-03-15
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Inger Candert Malmberg

Var revisionsberattelse har lamnats den 2 7 &‘/ﬂ’/ 2010,

“Grant Thornton
Godkand revisor
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2009-12-31 2008-12-31
30 456 31646
188 6 342
30 644 37 988
203 513 211514
30 392 65 873
43 361 58 155
150 105 134 411
53 191 0
21613 0
22 000 22 000
15770 0
83 418 38 138
651 809 790 979
1275173 1321070
-’V\-V\\

Marie Karlstréom
Foreningsrevisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till Foreningsstimman 1

Brf Tomtebo
Org.nr 716422-6180

Vi har granskat arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens forvaltning i bostadsrattsforeningen
Tomtebo for rikenskapsaret 2009-01-01 — 2009-12-31. Det 4r styrelsen som har ansvaret for
rikenskapshandlingarna och forvaltningen och for att arsredovisningslagen tillimpas vid upprattandet
av arsredovisningen. Vart ansvar ir att uttala oss om éarsredovisningen och forvaltningen pa grundval
av var revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att vi planerat och
genomfort revisionen for att med hdg men inte absolut sikerhet forsdkra oss om att arsredovisningen
inte innehaller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for
belopp och annan information i rikenskapshandlingarna. I en revision ingar ocksa att préva
redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma de betydelsefulla
uppskattningar som styrelsen gjort nér de upprittat arsredovisningen samt att utvérdera den samlade
informationen i arsredovisningen. Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi granskat
visentliga beslut, atgirder och forhillanden i foreningen for att kunna beddma om nagon
styrelseledamot 4r ersittningsskyldig mot foreningen. Vi har &ven granskat om nagon styrelseledamot
pa annat sitt har handlat i strid med bostadsréttslagen, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.
Vi anser att var revision ger oss rimlig grund for vara uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med érsredovisningslagen och ger ddrmed en réttvisande
bild av foreningens resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrikningen for foreningen,

disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Uppsala 27 april 2010
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enth Nordin’ Marie Karlstrom
Godkdnd revisor Foreningens revisor

Registrerat revisionsbolag
Member of Grant Thornton International Ltd
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ORDLISTA

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen &r
foreningens fastighet med ev. mark och byggnader.

ANSVARSFORBINDELSER

Atagande fér féreningen, som inte finns med bland
skulderna i balansrakningen. Borgensfarbindelse ar
exempel pa ett sadant atagande.

AVSKRIVNING

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera ar. Normal
avskrivningstid f6r maskiner och inventarier ar fem &ar och
den érliga avskrivningskostnaden blir da 20 procent av
anskaffningsvéardet.

BALANSRAKNING

Visar féreningens ekonomiska stélining vid
verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrakningen
(den s.k. aktivsidan) visar foreningens tillgangar
(kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den
andra sidan av balansrékningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats
(genom uppléning och eget kapital). Verksamhetens
resultat (enligt resultatrakningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (féreningens férmogenhet).

BRANSLETILLAGG

En separat avgift som féreningen kan ta ut och som skall
motsvara kostnaderna fér uppvammningen av féreningens
hus. Bréansletillagget fordelas efter varje lagenhets storlek
eller annan lamplig férdelningsgrund och skall erlaggas
ménadsvis av féreningens medlemmar.

EKONOMISK FORENING

En foretagsform som har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva
nagon form av ekonomisk verksamhet.

FOLKRORELSE

En sammanslutning som arbetar for att framja ett
gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse
har en utveckiad idé om hur samhallet bér utvecklas, man
bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrérelse har stor anslutning, geografisk spridning och
medlemskapet &r frivilligt.

FOND FOR INRE UNDERHALL

En fond, som i de fall den finns, &r bostadsrattshavarnas
individuella underhallsfond och medel i fonden disponeras
av bostadsrattshavaren f6r underhall och forbattringar i
respektive lagenhet. Den arliga avséttningen paverkar
féreningens resultatrakning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansrakningen visar summan av samtliga
bostadsratters tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde
bostadsratishavaren lamnas i samband med aviseringen
varje kvartal.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt féreningens stadgar skali en arlig avsattning goras
till foreningens gemensamma underhalisfond. Fonden far
utnyttjas for storre yttre reparations- och
underhallsarbeten. Kostnadsnivan fér underhall av
féreningens fastighet (Jangsiktig underhallsplan ska finnas)
och behovet att vardesékra tidigare fonderade medel,
paverkar storleken pa det belopp som avsétts.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Den del av arsredovisningen som i text férklarar och
belyser ett avslutat verksamhetsar. | forvaltnings-
berattelsen redovisas bl.a. vilkka som haft uppdrag i
féreningen och arets viktigaste handelser.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som féreningen betalar inom ett ar. Om en fond for
inre underhall finns réknas &ven denna till de kortfristiga
skulderna men det ar inte troligt att samtliga medlemmar
under samma &r anvénder sina fonder.

LIKVIDITET

Med likviditet menas féreningens betalningsberedskap,
alltsa formagan att betala sina skulder i ratt tid. God eller
dalig likviditet beddms genom férhallandet mellan
omséttningstillgangar och kortfristiga skulder. Om
omséttningstiligangarna ar stérre an de kortfristiga
skulderna brukar man anse att likviditeten &r god. God
likviditet ar 120% — 150%.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som féreningen betalar forst efter ett eller flera ar.
I regel sker betalningen lopande 6ver aren enligt en
amorteringsplan.

RESULTATRAKNING

Visar i siffror féreningens samtliga intakter och kostnader
under verksamhetsaret. Om kostnaderna ar stérre an
intakterna blir resultatet en forlust. | annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kosthaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex.
vardeminskning péa inventarier och byggnader eller
avséttningar till fonder i féreningen. Kostnaderna ar i
huvudsak av tre slag; kapitalkostnader, underhalls-
kostnader och driftskostnader. En forlust kan tackas
genom fondmedel (om sadana finns) eller balanseras,
d.v.s. foras over till det féljande verksamhetsaret. Ordinarie
foreningsstamma beslutar hur verksamhetsarets resultat
ska behandlas.

RANTEBIDRAG

Bidrag fran Boverket som minskar féreningens rante-
kostnader pa de lan féreningen tagit for bl.a. fastighets-
finansiering.

SOLIDITET

Féreningens langsiktiga betalningsférméaga. Att en forening
har hég soliditet innebér att den har stort eget kapital inkl.
foreningens underhalisfond i férhallande till skulderna.
Motsatt innebar att om en férening har lag soliditet &r
skulderna stora i férhallande till det egna kapitalet, d.v.s.
att verksamheten till stor det &r finansierad med lan. God
soliditet ar 5% och uppat.

STALLDA SAKERHETER
Avser i foreningens fall de sékerheter, i regel fastighets-
inteckningar, som lamnats som s&kerhet fér erhalina lan.

VARDEMINSKNING AV FASTIGHETEN

Avskrivning av féreningens fastighet pa grund av alder och
nyttjande. Den arliga avskrivningen paverkar resultat-
rakningen som en kostnad. | balansrakningen visas den
totala avskrivningen som gjorts sedan féreningens
bildades.

ARSAVGIFT

Medlemmarnas arliga tillskott av mede! for att anvéandas till
den I6pande driften och de stadgeenliga avsattningarna.
Arsavgiften &r i regel fordelad efter bostadsratternas
grundavgifter och skall erlaggas méanadsvis av féreningens
medlemmar. Arsavgiften &r féreningens viktigaste och
storsta inkomstkalia.

ARSREDOVISNING

Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat
verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie
féreningsstdmma. Arsredovisningen skall omfatta
forvaltningsberéttelse, resultatrakning, balansrakning och
revisionsberéttelse.




Arsredovisningen ar upprattad av
Brf Tomtebo styrelse
i samarbete med Riksbyggen.

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran
bostadsrattsféreningar och fastighetsbolag
med fastighetsekonomi och finansiering,
fastighetsdrift, fastighetsskotsel samt
fastighetsutveckling.

Arsredovisningen &r en handling som ger bade
l&ngivare och kopare bra méjligheter att bedéma
féreningens ekonomi. Spara darfor alltid
arsredovisningen.

Riksbyggen
Tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se



