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Brf Tomtebo
Org.nr. 716422-6180

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten
Ledaméter i styrelsen sedan ordinarie féreningsstamma har varit:

Kim Persson Ordforande
Tommy Lindblad Vice ordférande
Agneta Isaksson Sekreterare
Margareta Malmberg Ledamot

Rune Stromkvist Ledamot

Suppleanter i styrelsen sedan ordinarie féreningsstdmma har varit:
Martin Bjerking

Kristian Windahl

Solveig Norén

Revisorer har varit:
BOREYV Revisionsbyrd AB Reg.revisionsholag
Inger Malmberg Féreningsrevisor

Revisorssuppleanter har varit:
Eva Hardenborg Féreningsrevisor

Valberedning har varit:

Maria Oldberg Sammankallande
Giggi Tunudd

Gunilla Westin

Torun Hogberg

Mikael Olsson

Styrelsen har unnder aret 15 protokollférda sammantraden. Ordinarie foreningsstimma
for rakenskapsaret 2004 avholls den 17 maj 2005.

Flerarsjamforelse

2005 2004 2003
Nettoomsattning 11204501 11176952 11441557
Balansomslutning 139708906 147034981 146412739
Soliditet (%) 23,1% 21,2% 21,3%
Kassalikviditet (%) 155,2% 430,9% 625,3%

PERSONAL
Féreningen har ingen personal anstalld. FriBoStaden Forvaltnings AB har ansvarat for vicevardskapet.

ADMINISTRATION OCH SKOTSELAVTAL

FriBoStaden Forvaltnings AB har bitrétt styrelsen vid handhavandet av foéreningens ekonomisk- och
tekniska férvaltning genom avtal. ISS Facility har bitratt styrelsen vid handhavandet av féreningens
gronskotsel.
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Brf Tomtebo
Org.nr. 716422-6180

FASTIGHETER OCH LAGENHETSFORDELNING
Foreningens fastighet, Gottsunda 19:4, bestdende av 13 st byggnader innehallande 182 st lagenheter med
total bostadsyta pa 14.275 kvm, fardigstalldes ar 1993. Samtliga lagenheter ar upplatna med bostadsrétt.

Det totala taxeringsvardet for foreningens fastighet uppgar till 72 600 000 kr,
varav mark 14 600 000 kr

Fastigheten &r fullvardeforsakrad i Lansforsakringar.

Lagenhetsfordelningen ar:
42 st 2 rum och kok
30 st 2,5 rum och kok
48 st 3 rum och kok
54 st 4 rum och kok
8 st 4.5 rum och kok
182 st

Den genomsnittliga arsavgiften uppgar till 757 kr/kvm.
EKONOMI
Rekontruktionsavtal har upprattats mellan féreningen och kreditgivaren. Avtalet galler for tiden

1998-10-02--2005-08-30.

Styrelsen har gjort avvagningen att amortera péa foreningens kapitalskuld vilka i dagslaget ger hogre
avkastning i form av l&gre rantekostnader jamfort med traditionellt banksparande.

Underhallskostnaderna har under aret uppgatt till 967 629 kronor. Avsattning till féreningens yttre
underhallsfond har skett med 510 081 kr.

Service och reparationer hiss och garageportar 125 462 kr
Reparation och service tvattstugor 24 120 kr
Reparation av parkeringshus 132 500 kr
Spaljeer 56 063 kr
Gungstallning 57 500 kr
Arbete med plattytor och pergola 110 625 kr

| posten dvriga kostnader i driftskostnaderna ingar som storre kostnader arsmote pa Skaris,
administration i samband med 6verlatelser, upptryckning av medlemsinformation samt bankkostnader.

ALLMANT OM VERKSAMHETEN
Under aret har 28 Gverlatelser skett.
Foreningen hade vid arets slut 246 medlemmar.
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Brf Tomtebo
Org.nr. 716422-6180

FORENINGENS VERKSAMHETSBERATTELSE
Hér nedan listar styrelsen ett urval av drenden som behandlades under 2005 och som

beddms vara av intresse for medlemmarna. Mycket av styrelsens arbete redogors dock
inte har eftersom vi beddmde det som mindre intressant for medlemmarna.

Ekonomi
En extra amortering om 6 mkr gjordes pa ett 1an hos SBAB den 15/6 2005, samtidigt

som en O0kad amortering till 400 tkr beslutades for ett annat lan i SBAB. Den 15
december 2005, overflyttades ett l1an fran SBAB till Stadshypotek pga béattre offert
rorande rantesats. Samtidigt gjordes en extra amortering om 1,5 mkr.

Styrelsen har ocksa gjort vissa sma, sékra korta kapitalplaceringar for att fa battre
ranta pa likvida medel som behdvs de narmaste tva aren samt for att forbereda for
nya, extra amorteringar.

Styrelsens motiv for dessa transaktioner har varit att halla nere kostnaderna for
foreningen samt att minska behovet av héjning av medlemsavgifter vid framtida
rantehojningar.

Fastigheten
Radonmatning utfordes i ett antal lagenheter pa bottenvaningen i de flesta hus i

foreningen. | samtliga fall har véarden legat langt under det tillatna(hogsta matvérde
var 30 Bgl mot tillatna 200 Bql).

I avvaktan pa ett ev byte till annat varmesystem, beslutade styrelsen om en Gversyn
och intrimning av nuvarande fjarrvarmesystem bade i undercentralen och i varje
lagenhet. Detta sker samtidigt med det obligatoriska tillsyn av ventilationssystem(som
styrelsen har utokat med rengoring av bade till- och franluftskanaler).

Styrelsens sokta bygglov for inglasning av balkongerna beviljades antligen den 30
juni 2005. Bygglovet upphor att gélla om 2 ar om atgérder ej paborjats och avslutas
inom 5 ar efter beslutsdatum.

En pergola har byggts mellan husen vid ena kortdndan till gastparkeringen.
Plantering av klangvaxter kommer att ske under varen 2006.

Omlaggning av yta pa parkeringsgaraget slutfordes. Det har dock konstaterats att
vattensamling vid vissa parkeringsplatser fortfarande &r ett problem varfor det har
beslutats att ett antal brunnar skall borras och anslutas till dagvattennatet under varen
2006.

Tva stralkastare som belyser det 6vre parkeringsdack har monterats under vintern for
att 6ka sékerheten.

Utgravning och byte av grus till EU-standard har skett vid bade lekplatserna. Tva nya
parkbankar har inhandlats. Det haller pa att utredas om ev. anlaggning av en "baby-
gunga” vid lekplatsen pa sodra garden.

Styrelsen har haft kontakt med konsult Nils Rambin och tittat pa projektet med
bergvarme i Brf Sparris. Utredning i fragan pagar.

Bastun i hus 130 haller pa att byggas om och rustas upp.
Spaljeér runt parkeringsplatserna har byts ut.
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Brf Tomtebo
Org.nr. 716422-6180

Information

En hemsida har uppréattats med adressen www.brf-tomtebo.se. Denna hemsida kommer
att vidareutvecklas under kommande ar med mer medlemsinformation

(bl.a. kommer medlemsparmen att finns har).

Medlemspéarmen har uppdaterats och kommer att distribueras ut dven i tryckt form
under varen 2006.

Beslut tagna vid styrelsemdten som ar av allméanintresse anslas pa tavlan vid sophuset
forutom att de finns pa hemsidan.

Broschyr har tagits fram med information om omradet att delas ut av méklare till nya
medlemmar.

Allman trivsel/skotsel
Under varen och hosten anordnades tva Tomtebodagar med bl.a. upp- resp.

nedmontering av fotbollsmal , inoljning av spaljéer, stadning av sop- och
komposthuset samt besiktning av lekplatser. Belysningen i stora granen justerades i
november.

Tvattider i tvattstugorna har justerats sa att det finns bade ett kortare och ett langre
pass varje dag.

Da ISS lade ner sin avdelning for gronyteskotsel, har styrelsen traffat avtal med PD-
forvaltning for 2006.

Viss rojningsarbete har skett under 2005 och kommer att forsitta under 2006.
Kontakt har dven tagits med kommunen for att fa tillstand att ta ner vissa trad som
finns pa kommunens mark.

Brf-Tomtebo har under aret haft utokad sophamtning i féreningen med flera
fraktioner i sophuset. Alla medlemmar har dock, trots utdelad information fran
styrelsen och tydligare skyltning i sophuset, ej forstatt att kasta sina sopor pa ett
korrekt satt samt ej sjélva fort bort fraktioner(grovsopor, maébler, storelektronik mm)
som ej ingar i avtalet till sopstationen i Gottsunda. Detta har lett till ett flertal
papekanden fran var entreprenor samt 6kade kostnader for bortforsling av ej sorterade
sopor. Styrelsen védjar till medlemmar att respektera reglerna for sopsortering och
kasta sina sopor pa ett korrekt sett och sjdlva se till att frakta sopor som ej ingar i var
sortering till sopstationen i Gottsunda. Om battring ej sker kan féreningen riskera att
forlora ratten till sopsortering med kraftigt héjda avgifter for sophdmtning som foljd.

Under 2006 kommer styrelsen att ordna att en container fér grovsopor finns
tillganglig for medlemmarna en vecka fére varje Tomtebodag intill det nedre
garageinfarten.
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Brf Tomtebo

Org.nr. 716422-6180
Resultatdisposition

Forslag till disposition av bolagets vinst

Till arsstammans forfogande star

balanserad vinst 3880569
arets vinst 1137 968
5018 537

Styrelsen foreslar att:

till yttre reparationsfonden avsatts 510 081
i ny rédkning dverfores 4 508 456
5018 537

Betraffande bolagets resultat och stéllning i dvrigt hénvisas till efterfoljande
resultat- och balansrakningar med tillhérande tillaggsupplysningar och bokslutskommentarer.
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Brf Tomtebo
Org.nr. 716422-6180

RESULTATRAKNING

Rorelsens intdkter m.m.
Nettoomséttning

Rorelsens kostnader

Underhallskostnader

Driftskostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella investeringar
Resultat fran dvriga vardepapper och fordringar
som ar anlaggningstillgangar

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Réantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat
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Not

2005-01-01
2005-12-31

11 204 501

11 204 501

-967 629
-3 474 669
-34 890
-653 508

2004-01-01
2004-12-31

11 176 952

-5 130 696

6 073 805

303 187
22128
-5261 152

11176 952

-1374 716
-3 283922
-54 204
-520 000

-4 935 837

1137968

-5 232 842

5944 110

16 172
69 340
-6 101 548

1137 968

-6 016 036

-71 926

-71 926



Brf Tomtebo
Org.nr. 716422-6180

BALANSRAKNING
TILLGANGAR
Anléaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa anlaggningstillgangar
Omséttningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Auvgift -och hyresfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar

Kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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2005-12-31
Not

4 136 874 588

136 874 588

136 874 588

52 000
25 467
5 264 127

2004-12-31

137 528 096

341 594

6 1784 437

137 528 096

137 528 096

25063
41 025

1784 437

7 708 287

2 834 318

139 708 906

66 088

7273469

7273469

2167 328

9 506 885

147 034 981



Brf Tomtebo
Org.nr. 716422-6180

BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Yttre reparationsfonden

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Avrakning lan
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

POSTER INOM LINJEN

Stallda sakerheter

Fastighetsinteckningar

Summa stallda sakerheter

Ansvarsforbindelser

Sida9av 14

Not

10

2005-12-31

21 415000
5860 079

27 275079

3880 569
1137968

2004-12-31

21 415000
5349 979

5018 537

32293616

105 589 445

26 764 979

4 462 595
-71 926

105 589 445

-22 328
487 065

30 250
500 737
830 121

4 390 669

31 155 648

113 673 105

1825 845

139 708 906

172 500 000

113 673 105

0

70 048
42 472
185 310
1908 398

172 500 000

2206 228

147 034 981

172 500 000

172 500 000

Inga

172 500 000

172 500 000

Inga



Brf Tomtebo
Org.nr. 716422-6180

KASSAFLODESANALYS

Den l6pande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Erhallen ranta mm

Erlagd ranta

Kassaflode fran den I6pande verksamheten
fore forandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran forandringar av rorelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leverantdrsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lIopande verksamheten
Finansieringsverksamheten

Andring kortfristiga finansiella skulder

Amortering langfristiga lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Forandring av likvida medel
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut
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2005-01-01
Not 2005-12-31

6073 805
637 338
341 486

-5261 152

1791477

-52 000
-223 506
417 017
-7175072

2004-01-01
2004-12-31

5944110
542 431
63 081

-6 101 548

1157916

-22 328
-8 083 660

448 074

15 300
144 235
-302 883
1171 326

-8 105 988

-6 948 072
9440 797

1476 052

0
-174 275

2492725

-174 275

1301777
8 139 020

9440 797



Brf Tomtebo
Org.nr. 716422-6180

TILLAGGSUPPLYSNINGAR

ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper

Tillampade redovisningsprinciper dverensstimmer med arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens
allmanna rad. Om avvikelse férekommer framgar det av notanteckning nedan. Principerna ar oférandrade i

jamforelse med foregaende ar.

Varderingsprinciper m.m.

Tillgangar, avsattningar och skulder har vérderats till anskaffningsvéarden om inget annat anges nedan.

Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Definition av nyckeltal
Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Kassalikviditet

Omsattningstillgangar exkl. varulager i procent av kortfristiga skulder

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER
Not 1 Nettoomséattning

Arsavgifter
Hyra p-plats och garage
Ovriga intakter

Not 2 Underhallskostnader

Reparation och underhall

Reparation tvattstuga

Reparation och service hiss/garageportar
Planerat underhall, renovering parkeringshus
Planerat underhall, malning av plattak
Markarbeten/plattlaggning/pergola/staket
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2005

10 798 904
358 408
47 189

11204 501

2005

450 445
24 120
125 462
132 500
0

235 102

967 629

2004

10799 736
371791
5425

11176 952

2004

368 578
5243
122 240
843 750
34905
0

1374716



Brf Tomtebo
Org.nr. 716422-6180

TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Not 3

Not 4

Avskrivningar byggnad gor enligt en 60-arig plan med 520 192 kronor

Driftskostnader

Elkostnader
Fjarrvarme

Vatten och avlopp
Renhallning
Fastighetsskatt
Fastighetsforsakring
Kabel-tv
Styrelsearvode
Revisionsarvode
Totalférvaltning
Bank avgifter

Div. dvriga kostnader

Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarde
Ing&ende nedskrivningar 1998

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende avskrivningar
Avrets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat vérde

Bokfort véarde byggnader
Bokfort varde mark

Extra avskrivning goérs med 133 316 kronor

Not 5

Taxeringsvarde
Taxeringsvardet for bolagets fastigheter:
avseende byggnader:

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kabel-tv
Forvaltningsarvode
Réntor
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2005

317 883
1253 304
293 269
163 661
363 000
83214
164 100
132 900
16 225
636 879
11 647
38 587

3474 669

2005-12-31

180 214 517

-36 350 000

143 864 517
-6 336 421

-653 508

-6 989 929

136 874 588

126 687 223

10 187 365

136 874 588

72 600 000
58 000 000

2005-12-31

44 581
138 594
80 952

264 127

2004

288 154
1209 277
311 555
109 739
363 000
80 022
100 896
142 700
14 250
632 624
0
31705

3283922

2004-12-31

180 214 517

-36 350 000

143 864 517
-5816 421

-520 000

-6 336 421

137 528 096

127 340 731

10 187 365

137 528 096

72 600 000
58 000 000

2004-12-31

41 025
0
0

41025
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Not 6

Namn Anskaffnings  Forandring Bokfort Marknadsvade
varde under aret varde
Robur Sv. Obligationsfond 572 310 -572 310 0 0
LF, Trygghetsfond 710 463 -710 463 0 0
HB aktieindexobl 636F 505 000 0 505 000 565 000
Riksgéldskonto 1006259 -1006 259 0 0
HB aktieindexobl 708 0 300 000 300 000 300 000
HB Lux réntefond 4 479437 -3500 001 979 436 1 048 465
7273469 -5489033 1784 436 1913 465
Pa balansdagen uppgar det totala marknadsvardet till 1 913 465 kronor.

Not 7 Kassa och bank 2005-12-31 2004-12-31
Kassa 2035 3500
Plusgiro 67 158 341175
Handelsbanken 639 094 1822 653

708 287 2167 328

Not 8 Eget kapital

Yttre rep Fritt eget

Inbetalda insatser fond kapital

Belopp vid arets ingdng 21415000 5349979 0 4 390 669
Avséttning till yttre rep fond 510 100 -510 100
Arets vinst 1137968
Belopp vid arets utgang 21415000 5860079 0 5018 537

Not 9 Langfristiga skulder 2005 2004
Handelsbanken 2,12%  2006-03-15 12 300 000 20 019 065
SBAB 2,55% 2006-06-15 19 776 156 19 828 298
SBAB 5,24% 2007-11-26 34 000 000 34000 000
SBAB 4,99% 2007-05-29 40 000 000 40 000 000
Nasta &rs amorteringar -486 711 -174 258

105 589 445 113 673 105

Not 10 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 2005 2004
Elkostnad 0 24 107
Véarme 0 233259
Renhallning 39624 31497
Salt 0 3167
Revisionsarvode 13 000 14 000
Reparationer och underhall 49 692 17 057
Forskottsbetalda avgifter 705 331 689 661
Planerat underhall 0 878 655
Upplupna sociala avgifter 9506 11 395
Styrelsearvode 0 5600
Rénta 11589 0
Bank kostnader 1379 0

830 121 1908 398

Kortfristiga placeringar
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

UPPSALA

Kim Persson Tommy Lindblad

Agneta Isaksson Margareta Malmberg Rune Strémkvist
Var revisionsberattelse har lamnats den 2006.

Lars Jonasson BOREV Revisionshyrd AB Inger Malmberg

Godkand revisor SRS Fortroendevald revisor
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