Information gallande renoveringar och ombyggnationer

BAKGRUND

Ligenheten &gs juridiskt av Bostradsrattsforeningen och dndringar dartill far endast géras inom ramen
definierad av stadgarna och efter godkdnnande fran styrelsen. Vissa renoveringar kan dven krdva bygglov.
Kontrollera detta med byggnadsnamnden i Uppsala kommun.

Skriftligt godkdnnande;
Bostadsrattsinnehavaren ar skyldig att fa styrelsens skriftliga godkdnnande innan ombyggnation av bostaden
utfors.

Skriftligt godkdnnande kravs fér:
1. Andringar av birande viggar, tak eller golv.
2. Vatrumsrenovering: Andring av befintliga vatten-/virmeinstallationer, yt- och / eller titskikt,
golvbrunn eller befintliga avloppsledningar.

3. Andring av vattenledningar och aviopp (VVS).
4. Inglasning av balkong och terrass (bygglov kravs).
5. Andringar av virmesystem som radiatorer (element) och tillhérande rérinstallationer.
6. Andring av koksflakt och ventilation.
7. Installation av markis och insyns- och vindskydd.
8. Andring av planlayout.
9. Ovriga drenden/andringar/renoveringar
Ansokan

En skriftlig ansokan dér de planerade arbetena beskrivs lamnas till styrelsen pa befintliga blanketter pa
hemsidan. Till ansokan bifogas de av blanketten och hemsida specificerade bilagor och eventuellt bygglov.
Ansdkan behandlas under ordinarie styrelsemoéte.

Tank pa att gora detta i god tid.

Medgivande:
Vid ett medgivande fran styrelsen kan eventuellt sarskilda villkor stallas eller ett avtal upprattas. Dar reglerar

man t e x tider for stérande arbete, vattenavstdangningar, byggavfall, skyddstdckning av
trapphus mm. Nar arbetet med inglasning av balkong/terrass ar avslutade skall besiktning utféras pa
bostadsrattshavarens bekostnad.

Riktlinjer/krav fér anlitande av entreprenérer samt utférande:

El: Elarbeten far enbart utféras av behorig elektriker med svensk allman behoérighet for starkstrom.

Vatrum: Renovering av vatrum far enbart utforas av BKR- eller GVK-behoriga foretag.

Rér/Vatten/Avlopp: Rorarbeten pa vatten och avlopp far enbart utféras av "Saker vatten" certifierade foretag.
Rivning av véiggar: Vid rivning av barande vaggar eller 6ppningar i barande vaggar skall en
konstruktér/byggkonsult konsulteras och ett utldtande skrivas om hur rivningen/6ppningen skall ga till.
Egenkontroller: For vatten, avlopp, vatrum, elarbeten och rivning av barande vaggar skall entreprenéren fylla i
och skriva under tillamplig egenkontroll for utfort arbete. Ett intyg om ”Saker vatten” -installation skall alltid
lamnas till bestallaren vid VVS-installation. Kopia av egenkontroll och intyg skall [dmnas till styrelsen.

Hansyn till omgivningen:

Arbetstider: Foreningens allmanna ordningsregler skall foljas nar det géller storande arbete. Berdrda grannar
bor informeras senast 2 dagar innan stérande arbeten startar. Stérande arbeten skall schemaldggas till max 3
tim. per dag mellan kl. 9-15.

Vattenavsténgning: Vid vattenavstdangning skall styrelsen kontaktas och berdrda grannar informeras senast 2
dagar innan vattenavstangning.

Byggavfall: Lagenhetsinnehavaren ansvarar for att byggavfall avlagsnas fran omradet till kommunens
atervinningscentraler. Byggavfall far INTE kastas i féreningens sophus. Sker detta debiteras den boende.
Skyddstackning och stadning av trapphus skall goras av anlitad entreprenér nar sa kravs.




RENOVERING AV VATRUM

Vid vatrumsrenoveringar ar det extra viktigt att félja de regler som géller. Det kan bli véldigt kostsamt med
vattenskador. | samband med att golvtatskiktet bryts skall alltid golvbrunnen bytas ut.

Tank pa att forsakringsbolagen och féreningen idag kraver en auktoriserad fackman for att utfora
badrumsrenovering. Pa http://www.sakervatten.se/ kan man hitta auktoriserade foretag.

Golvbrunnen skall bytas for att undvika eventuella framtida fuktskador. Byte av golvbrunn ar enligt Brf stadgar
medlemmens ansvar att det utfoérs. Foreningen ersatter kostnaden for material och arbete vid byte av
golvbrunn upptill 3500 kr per golvbrunn. For att soka ersattning krévs att kopia pa specificerad faktura fran
aktuell entreprendr och att blankett for ersattning (lank till blankett) skickas till styrelsen. Ansdkan ska
attesteras av behérig styrelsemedlem (ordf., vice ordf. eller sekreterare). Aven material och arbete fér byte av
Ballofix (avstangningskranar for inkommande varm- och kallvatten) ersatts upp till 2000 kr. (i enlighet med
protokoll 399(lank?))

Observera dven att elementet far ersattas med en handdukstork. Denna maste vara anpassad for inkoppling pa
varmesystemet och inte innehalla nagra strypningar pa vattenflédet/varmvattencirkulationen (VVC-systemet).
Handdukstorken far ha elektrisk tillsatsvarme.

Upptagning av grind i balkongracke

Grind kan tas upp pa balkongens kortsida och trappa kan ansluta till marken nedanfor. Ansékan maste lamnas
till styrelsen. Vid godkdnnande skickar férvaltaren ett brevsvar med instruktioner pa utférande

Foreningens mark nedanfor trappa kan nyttjas av lagenhetsinnehavaren men man far inte hindra
forbipasserande.

Insynsskydd

Insynsskydd runt balkongracke och eventuell markis skall besta av markisvav/tra i nagon/nagra av fargerna
gron, vit, brun, beige eller bla.

Inglasning av balkong skall godkdnnas av styrelsen fore paborjat arbete.

Vill man satta upp insynsskydd, staket eller hack sa maste en ansdkan lamnas till styrelsen. Man ska dven ha
inhamtat skriftligt tillstand fran berdrd granne. Detta med tanke pa att insynsskydd kan skugga grannens
uteplats. Vid styrelsens godkdannande lamnas instruktioner pa hur insynsskyddet ska vara utformat.

Golv
Vid 6nskemal om anlaggande av trégolv eller plattsattning nedanfor balkongen maste berérda grannar ge sitt
skriftliga godkdnnande.

Darefter ska en ansékan med mattangivelser (max 220 cm fran fasad), material- och arbetsbeskrivning
inlamnas till styrelsen. Rekommenderade material dr betongplattor eller impregnerat virke.

Allt ansvar for skotsel av denna yta aligger lagenhetsinnehavaren. Vid eventuell férséljning ska detta ansvar
meddelas kdparen.

Insynsskydd utanfor balkonger, i anslutning till tillbyggnaden/golv ar inte tillatet.

Altanyta
Altanbelaggning sdsom befintlig plattlaggning eller tratrall ska inte ha storre yta dn balkongen ovanfér. Daremot
sa far man nyttja marken utanfér med den vetskapen att det ar féreningens gemensamma yta.

Planteringar

Tank pa att all mark utanfor ursprunglig altanyta ar foreningens gemensamma yta och man far inte ta ner trad
eller plantera vaxter som forhindrar framkomlighet. Planterar man blommor eller satter ut krukor far inte dessa
hindra fri passage. Allt ansvar for altanytan och eventuella planteringar aligger lagenhetsinnehavaren. Vid
eventuell forsdljning ska detta ansvar meddelas képaren.

Inglasning av balkong eller uteplats

Denna ombyggnation kraver bygglov. Bygglov ansdks av boende till Uppsala kommun. Information om
tillvagagangssatt erhalls pa Kommunens hemsida. Tank pa att bygglovshandlaggning pa byggnadskontoret kan
ta tid och att styrelsen maste ha dessa handlingar innan ombyggnationen kan godkannas.



Vid inglasning av balkong skall ett avtal forst tecknas med féreningen. Bostadsrattsinnehavaren far anvanda
valfri leverantor eller tillverkare, ddremot maste man félja vissa riktlinjer for vilka typer eller konstruktioner av
inglasning som ér tilldtna.

Sa har gar man tillvaga vid inglasning av balkongen:

1. Vilj och kontakta en valetablerad och kidnd leverantor i branschen. Féreningen forordar
Ryds Glas i Uppsala vilka har levererat merparten av de befintliga inglasningarna i
foreningen.

2. Med hjalp av leverantéren upprattas bygglovshandlingar. Det ar viktigt att man foljer

styrelsens riktlinjer for hur inglasningen skall ga till och se ut.

3. Skicka in bygglovshandlingarna till Uppsala kommun.

4. Avtal mellan féreningen och bostadsrattsinnehavaren upprattas efter att godkdnda
bygglovshandlingar erhallits.

5. Efter utférd inglasning skall féreningen erhalla intyg fran leverant6ren att installationen har

utforts i enlighet med kraven i bygglov och féreningens riktlinjer. Fardiganmalan fylls i och
skickas till styrelsen senast 1 manad efter fardigstallandet.

Renovering av kok

Vid kdksrenovering galler allmanna riktlinjer och regler for anlitande av entreprendrer och att ta hansyn till
omgivningen. | samband med kdksrenoveringen bor Ballofixerna (avstangningskranar for inkommande varm-
och kallvatten) bytas. Féreningen ersatter material och arbete upptill 1000 kr fér byte av Ballofix. . For att soka
ersattning kravs att kopia pa specificerad faktura fran aktuell entreprendr och att blankett for ersattning (lank
till blankett) skickas till styrelsen. Ansdkan ska attesteras av behorig styrelsemedlem (ordf., vice ordf. eller
sekreterare).

Installation av trappa och grind i balkongracke

Vid upptagning av grind i trapprdcke och byggnation av trappa till grinden skall styrelsen godkanna innan
byggnationen startar. Blanketten ” Ovriga drenden/andringar/renoveringar” skall fyllas i och ldmnas in till
styrelsen.



