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Styrelsen for BRF Tomtebo far harmed

F O rV al t n I n g S b e r att e I S e avge arsredovisning for rakenskapsaret

2017-01-01 till 2017-12-31

Beloppen i arsredovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersattning, till foreningens medlemmar upplata bostadslégenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdér darmed en akta
bostadsréattsforening.

Foreningen har sitt sate i Uppsala kommun.

| resultatet ingar avskrivningar med 1 802 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 4 643 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen &ger fastigheten Gottsunda 19:4 i Uppsala kommun. P4 fastigheten finns 13 byggnader med 182 lagenheter
uppforda. Byggnaderna ar uppforda 1993. Fastigheternas adress ar Eksétravagen i Uppsala.

Fastigheterna &r fullvardefdrsakrade i TryggHansa.

Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna och bostadsrattstillagget ingér i foreningens
fastighetsforsakring.

Lagenhetsférdelning

1 rok 2 rok 2,5 rok 3 rok 4 rok 4,5 rok Summa
0 42 30 48 54 8 182
Dessutom tillkommer:
Garage P-platser
121 86
Total tomtarea: 26 345 m?
Total bostadsarea: 14 276 m?
Arets taxeringvarde 105 800 000 kr
Fg ars taxeringsvarde 105 800 000 kr

Fastigheterna &r fullvardesforsakrade i TryggHansa. Hemforsakring och bostadsréttstillagg bekostas individuellt av
bostadsrattshavaren.

Riksbyggens kontor i Uppsala har bitrétt styrelsen med féreningens forvaltning enligt tecknat avtal.
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Foreningen har foljande vésentliga avtal:

Avtal Leverantor
Ekonomisk férvaltning Riksbyggen
Teknisk forvaltning Riksbyggen
Fastighetsservice Riksbyggen
Hissar OTISAB
Tv, bredband och telefoni Telia

Las Certego
Parkering Parkia
Ventilation, undercentral & bergvarme Freshair

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: Fér att bevara foreningens hus i gott skick utférs lépande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 421 tkr och planerat underhall for 753 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet ”Arets

utférda underhall”.

Underhallsplan: Féreningens underhallsplan uppdaterades senast 2017 och visar pa ett underhallsbehov pa 2 009 tkr

per ar for de narmaste 30 aren.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstaende underhall.

Arets utférda underhall (i tkr)

Beskrivning

Belopp

Gemensamma utrymmen

11

Installationer

730

Markytor
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Efter senaste stimman och darpa foljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammansattning

Styrelse

Ordinarie ledamaoter Uppdrag Utsedd Mandat t.o.m. ordinarie
av/kommentar stamma

Hannes Skarin Ordférande Stdmman 2018

Emil Paulsson Vice Ordférande Stdmman 2019

Jessica Astrom Sekreterare Stdmman 2019

Karina Avila Ledamot Stdmman 2018

Michael Halford Ledamot Stdmman 2018

Styrelsesuppleanter Utsedd Mandat t.o.m ordinarie
av/kommentar stamma

Bo Levin Stdmman 2018

Erik Rynnes Stamman 2018

Rebecka Isaksson Stdmman 2018

Revisorer och évriga funktionarer

Ordinarie revisorer Uppdrag Utsedd av/ikommentar

KPMG
Inger Andersson

Auktoriserad revisor
Foreningsrevisor

Stdimman
Stamman

Revisorssuppleanter

Utsedd av/kommentar

Lotta Lillrank

Stamman

Valberedning

Utsedd av/kommentar

Andreas Thorzelius
Eva-Marie Ingberg
Maria Karlstrom

Medlemsinformation

Vid rakenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 251.
Féreningen avgdende medlemmar uppgar till 25 personer.

Féreningen tillkommande medlemmar uppgar till 27 personer.
Foreningens medlemsantal pé& bokslutsdagen uppgar till 253.

Foreningens arsavgift andrades 2009-01-01 da den hojdes med 4,5 %.

Stdimman
Stamman
Stdimman

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om oférandrad arsavgift.

Arsavgiften for 2017 uppgick i genomsnitt till 791 kr/m2/ar.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 16 dverlatelser av bostadsréatter skett (foregaende ar 15).
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Flerarsoversikt

Resultat och stallning (tkr) 2017 2016 2015 2014 2013
Nettoomsattning 12 431 12 377 12 353 12 316 11 877
Resultat efter finansiella poster 2841 918 0 249 280
Arets resultat 2841 918 0 249 280
Balansomslutning 137 686 138 670 137 050 137 541 139 212
Soliditet % 30 27 27 27 26
Likviditet % 209 193 93 38 46
Arsavgiftsniva for bostader,

kr/m2 790 790 790 790 791
Driftkostnader, kr/m? 361 421 421 347 336
Driftkostnader exkl underhall,

kr/mz2 308 370 283 309 239
Ranta, kr/m2 93 133 167 186 182
Lén, kr/m2 5843 6 030 6 047 6 062 6 146

Nettoomséattning: intékter fran arsavgifter, hyresintakter mm som ingar i foreningens normala verksamhet med avdrag

for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrakningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital Bundet Fritt

Medlemsinsatser Underhalls- | Balanserat  Arets
fond resultat resultat

Belopp vid arets borjan 21 415 000 5428836| 10254 107 917 592

Dispaosition enl.

arsstaimmobeslut 917592  -917 592

Reservering underhallsfond 1077000| -1077000

lanspraktagande av

underhallsfond -822 000 822 000

Arets resultat 2 840 975

Vid arets slut 21 415 000 5583836 | 10 916 699 2840 975

Resultatdisposition

Till arsstammans forfogande finns foljande medel

Balanserat resultat 10 916 699
Arets resultat 2840 975
Summa 13 757 674

Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstimman:

Arets avsattning till underhallsfond enligt underhdlisplan -1 842 000
Avrets iansprakstagande av underhallsfond 752 931
Att balansera i ny rakning 12 668 605

Vad betréffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hanvisas till efterfoljande resultat- och balansrakning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

Belopp i kr 2017-01-01 2016-01-01
2017-12-31 2016-12-31
Rorelseintéakter m.m.
Nettoomsattning Not 2 12 431 449 12 376 966
Ovriga rérelseintakter Not 3 16 973 415 979
Summa rorelseintakter 12 448 422 12 792 945
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -5 153 132 -6 838 002
Ovriga externa kostnader Not 5 -1 068 883 -788 086
Personalkostnader Not 6 -256 711 -281 393
Av- och nedskrivningar av materiella och -1802 149 -1802 153
immateriella anlaggningstillgangar
Summa rérelsekostnader -8 280 875 -9 709 634
Rorelseresultat 4167 546 3083311
Finansiella poster
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 9 337
Réantekostnader och liknande poster -1 326 580 -2 166 056
Summa finansiella poster -1326 571 -2 165 719
Resultat efter finansiella poster 2840975 917 592
Arets resultat 2 840 975 917 592
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Balansrakning

Belopp i kr 2017-12-31 2016-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 7 130 190 693 131 933 397
Inventarier, verktyg och installationer Not 8 594 459 653 904
Summa materiella anlaggningstillgangar 130 785 152 132 587 301
Summa anlaggningstillgangar 130 785 152 132 587 301
Omsattningstillgangar

Forskott till leverantorer 1185 0
Summa Lager och pagaende arbeten 1185 0
Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 871 30030
Ovriga fordringar Not 9 51779 155779
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 10 613 893 373 359
Summa kortfristiga fordringar 666 543 559 168
Kassa och bank

Kassa och bank Not 11 6 232 651 5 523 826
Summa kassa och bank 6 232 651 5523 826
Summa omsattningstillgangar 6 900 380 6 082 993
Summa Tillgangar 137 685 532 138 670 294
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Balansrakning

Belopp i kr 2017-12-31 2016-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 21 415 000 21 415 000
Fond for yttre underhall 5 683 836 5 428 836
Summa bundet eget kapital 27 098 836 26 843 836
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 10 916 699 10 254 107
Avrets resultat 2 840975 917 592
Summa fritt eget kapital 13757 674 11 171 699
Summa eget kapital 40 856 510 38 015535
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 12 93 522 607 97 506 468
Summa langfristiga skulder 93 522 607 97 506 468
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 1339536 401 211
Leverantdrskulder 612 739 1438 652
Skatteskulder Not 13 223 0
Ovriga skulder Not 14 67 525 79 054
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 15 1286 391 1229 375
Summa kortfristiga skulder 3306414 3148 291
Summa Eget kapital och Skulder 137 685 532 138 670 294
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allmanna rad (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pé riakenskapsaret redovisas
som intdkter. Ranta och utdelning redovisas som en intakt nar det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som ar forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beraknas pa ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 84
Stolparmatur Linjar 5
IMD Linjar 15
Lekutrustning Linjar 20
Bergvarme Linjar 40
Mark &r inte féremal for avskrivningar.
Not 2 Nettoomséttning
2017-01-01 2016-01-01
2017-12-31 2016-12-31
Arsavgifter, bostader 11 284 890 11284 779
Hyror, garage 415 100 412 800
Hyror, p-platser 182 133 181 969
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -13 360 -2 980
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -12 662 -10 110
Rabatter -300 0
Elavgifter 575 648 510 509
Summa nettoomsaéttning 12 431 449 12 376 966
Not 3 Ovriga rorelseintéakter
2017-01-01 2016-01-01
2017-12-31 2016-12-31
Ovriga ersittningar 16 800 0
Fakturerade kostnader 180 540
Rérelsens sidointékter & korrigeringar -7 29
Ovriga rorelseintakter 0 2241
Forsakringsersattningar 0 413169
Summa 6vriga rérelseintakter 16 973 415 979
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Not 4 Driftkostnader

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Underhall -752 931 -822 224
Reparationer -420 828 -958 244
Sjélvrisk -3000 -2 000
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -239 330 -230 776
Forsékringspremier -237 555 -143 425
Kabel- och digital-TV -556 011 -557 217
Systematiskt brandskyddsarbete -5239 -6 584
Serviceavtal -148 729 0
Obligatoriska besiktningar -47 998 -120 792
Bevakningskostnader 0 2613
Sno- och halkbekampning -59 465 -63 647
Drift och férbrukning, 6vrigt -23 053 -1 550 335
Forbrukningsinventarier -30 045 -35 552
Vatten -341 502 -387 514
Fastighetsel -1 640 685 -1574 337
Uppvarmning -376 651 -167 046
Sophantering och atervinning -205 143 -210 322
Forvaltningsarvode drift -64 968 -10 600
Summa driftkostnader -5153 132 -6 838 002
Not 5 Ovriga externa kostnader

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Forvaltningsarvode administration -948 876 -719 561
Arvode, yrkesrevisorer -14 250 -14 156
Ovriga forvaltningskostnader -28 199 -25100
Kreditupplysningar -2170 -1530
Pantforskrivnings- och 6verlatelseavgifter -21 952 0
Representation -17 315 -4 602
Kontorsmateriel -2 869 -16 819
Telefon och porto -160 -2 058
Konstaterade forluster hyror/avgifter -28 390 -7
Medlems- och foreningsavgifter 0 -1628
Bankkostnader -2 449 0
Ovriga externa kostnader -2 253 -2 625
Summa 6vriga externa kostnader -1 068 883 -788 086
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Not 6 Personalkostnader

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Lon till kollektivanstéllda -5018 -518
Styrelsearvoden -80 600 -64 320
Sammantradesarvoden -92 000 -116 800
Arvode till 6vriga fértroendevalda och uppdragstagare -22 100 -40 620
Ovriga kostnadsersattningar -6 000 0
Ovriga personalkostnader -700 -1 000
Sociala kostnader -50 293 -58 135
Summa personalkostnader -256 711 -281 393
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Not 7 Byggnader och mark
Anskaffningsvéarden

2017-12-31 2016-12-31
Vid arets bdrjan
Byggnader 170 027 152 170 027 152
Mark 10 187 365 10 187 365
Tillkommande utgifter 79 846 79 846
Markanlaggning 9 566 968 9 566 968
Markinventarier 54 422 54 422
189 915 753 189 915 753
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 189 915 753 189 915 753
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -20 829 189 -19 344 347
Tillkommande utgifter -63 877 -47 907
Markanlaggningar =717 522 -478 348
Markinventarier -21 768 -19 047
-21 632356 -19 889 649
Arets avskrivningar
Avrets avskrivning byggnader -1 484 839 -1 484 842
Arets avskrivning tillkommande utgifter -15 969 -15 970
Arets avskrivning markanlaggningar -239 175 -239 174
Arets avskrivning markinventarier -2721 -2721
- 1742704 - 1742 707
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut - 23 375 060 - 21 632 356
Ackumulerade upp- och nedskrivningar
Ingdende nedskrivningar -36 350 000 -36 350 000
-36350 000 -36350 000
Restvarde enligt plan vid arets slut 130 190 693 131917 428
Varav
Byggnader 111 363 124 112 847 963
Mark 10 187 365 10 187 365
Tillkommande utgifter 15 969
Markanléggningar 8610 271 8 849 446
Markinventarier 29 933 32 654
Taxeringsvarden
Byggnader 85 000 000 85 000 000
Mark 20 800 000 20 800 000
Totalt taxeringsvarde 105 800 000 105 800 000
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Not 8 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvéarden

2017-12-31 2016-12-31
Vid arets bdrjan
Inventarier och verktyg 103 380 103 380
Installationer 891 688 891 688
995 068 995 068
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 995 068 995 068
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bdrjan
Inventarier och verktyg -103 380 -103 380
Installationer -297 230 -178 338
- 400610 - 281718
Arets avskrivningar
Installationer -59 446 -59 446
- 59446 - 59446
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut - 460 056 - 341164
Restvarde enligt plan vid arets slut 594 458 653 904
Varav
Installationer 594 458 653 904
Not 9 Ovriga fordringar
2017-12-31 2016-12-31
Skattefordringar 0 8331
Skattekonto 51779 21702
Fordringar hos leveranttrer 0 125 746
Summa 6vriga fordringar 51779 155 779
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
2017-12-31 2016-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 237 455 237 555
Forutbetald vattenavgift 29514 32 856
Forutbetald kabel-tv-avgift 92 599 92 587
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 254 325 10 361
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 613 893 373 359
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Not 11 Kassa och bank

2017-12-31 2016-12-31
Handkassa 180 12 000
Bankmedel 99 638 99 638
Transaktionskonto 6 132 833 0
Forvaltningskonto i Swedbank 0 5412 188
Summa kassa och bank 6 232 651 5523 826
Not 12 Ovriga skulder till kreditinstitut

2017-12-31 2016-12-31
Inteckningslan 94 862 143 97 907 679
Nésta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -1 339 536 -401 211
Langfristig skuld vid arets slut 93 522 607 97 506 468
Langivare Réanta Rantan Ing. skuld Omsatta |an Arets Utg.skuld

bunden till amorteringar

NORDEA 19843750,00  -19 843 750,00 0,00 0,00
STADSHYPOTEK 1784178100  -16841 785,00 999 996,00 0,00
NORDEA 11139597,00  -11 025 057,00 114 540,00 0,00
STADSHYPOTEK 2,35%  2018-06-01 17 308 350,00 0,00 225000,00 17083 350,00
STADSHYPOTEK 1,17%  2018-09-01 30 068 201,00 0,00 0,00 30068 201,00
NORDEA 0,63% rérligt 0,00  11025057,00 0,00 11025 057,00
STADSHYPOTEK 1706 000,00 0,00 1706 000,00 0,00
NORDEA 1,08%  2020-10-14 0,00  19843750,00 0,00 19843 750,00
NORDEA 0,50%  2020-12-29 0,00 16841 785,00 0,00 16841 785,00
Summa 97 907 679,00 0 3045536,00 94862 143,00

Under nasta rakenskapsar ska foreningen amortera 1 339 536 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som

kortfristig skuld.

Not 13 Skatteskulder

2017-12-31 2016-12-31
Berédknad fastighetsavgift/-skatt 239 330 230776
Debiterad preliminarskatt -239 107 -230 776
Summa skatteskulder 223 0
Not 14 Ovriga skulder

2017-12-31 2016-12-31
Skuld fér moms 1211 2995
Skuld sociala avgifter och skatter 64 814 76 059
Avrékning hyror och avgifter 1500 0
Summa 6vriga skulder 67 525 79 054
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Not 15 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

2017-12-31 2016-12-31
Upplupna rantekostnader 37 596 56 439
Upplupna elkostnader 291 154 186 518
Upplupna varmekostnader 26 467 9930
Upplupna kostnader for renhallning 0 2271
Upplupna revisionsarvoden 14 500 14 000
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 6 620 0
Forutbetalda hyresintakter och arsavgifter 910 054 960 216
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 1286 391 1229 375
Stallda sékerheter 2017-12-31 2016-12-31
Fastighetsinteckningar 172 500 000 172 500 000

Véasentliga handelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rakenskapsarets utgang har inga handelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stallning,

intraffat.
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Styrelsens underskrifter

Ort och datum

Hannes Skarin Emil Paulsson

Jessica Astrom Karina Avila

Michael Halford

Var revisionsberattelse har lamnats 2018-

KPMG

Inger Andersson
Fortroendevald revisor
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