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Att bo | bostadsratt

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk
forening dér de boende tillsammans dger
bostadsrittsforeningens byggnader och mark.
Marken kan alternativt innehas med tomtritt.
Som #gare till en bostadsritt dger du rétten att
bo i ldgenheten. Tillsammans med dvriga
medlemmar i foreningen har du ansvar for
fastigheten du bor i. Rittigheter och skyldig-
heter gentemot foreningen delas av de bo-
ende. Det unika med bostadsritt dr att man
gemensamt bestimmer och tar ansvar for sin
boendemilj6. Det hidr engagemanget skapar
sammanhallning och trivsel, samtidigt som
kostnaderna for t ex 16pande skétsel, drift och
underhéll kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har
du stora méjligheter att paverka ditt boende.
Pa foreningsstimman kan du paverka de
beslut som tas i foreningen. Dér viljs ocksa
styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen
har ett stort ansvar for foreningens operativa
verksamhet och faststiller ocksé arsavgiften
sé att den ticker foreningens kostnader. Du
kan paverka vilka fragor som ska behandlas
genom din rétt som medlem att limna mot-
ioner till stimman. Alla motioner som 14m-
nats in i tid behandlas pa stimman. Alla med-
lemmar har ritt att motionera i fragor de vill
att stdmiman ska behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjande-
riitt till sin bostad pa obegrinsad tid. Man har
ocksa vardplikt av bostaden och ska pé egen
bekostnad halla allt som finns inuti ligenhet-
en i gott skick. Bostadsritten kan séljas, drvas
eller 6verlatas pd samma sétt som andra till-
gangar. En bostadsrittshavare bekostar sjilv
sin hemforsikring som bor kompletteras med
ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta teck-

nats kollektivt av féreningen. Bostadsriittstill-
lagget omfattar det utokade underhéllsansva-
ret som bostadsréttshavaren har enligt bo-
stadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pd uppdrag av bostads-
réttsforeningen med hela eller delar av fastig-
hetsférvaltningen. Det &r styrelsen som be-
stimmer vad som ska ingd i férvaltningsupp-
draget. Riksbyggen #r ett kooperativt folkro-
relseféretag och en ekonomisk férening, med
bostadsrittsforeningar och byggfackliga or-
ganisationer som storsta andelségare.

Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar
bostdder med huvudinriktning pa bostadsrit-
ter. Vi &r ett serviceforetag som erbjuder
bostadsrittsforeningar ett heltdckande for-
valtningskoncept med ekonomisk forvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice och
fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor
ocksd gemensamma upphandlingar av olika
tjénster t ex fastighetsel och forsikringar som
de bostadsrittsféreningar som #r kunder hos
Riksbyggen kan nyttja.

Riksbyggens verksamhet #r i sin helhet
kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO
9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfér-
dade av ett oberoende certifieringsorgan ef-
tersom vi tycker att det &r viktigt att vara
kunder tryggt kan férlita sig pa att vi har den
kapacitet och kunskap som krivs for att full-
gora vara ataganden. Vi arbetar ocksa hela
tiden aktivt for att minska vér paverkan pé
miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som
boendeform och for allas ritt till ett bra bo-
ende.



Kallelse till foreningsstimma

Hirmed kallas medlemmarna i Bostadsrittsforeningen Tomtebo
till ordinarie foreningsstimma.

Tid: Torsdagen den 22 maj 2014, kl. 19.00.

Plats:  Sunnersta kyrkas forsamlingslokal,
Sunnerstavédgen 37, Uppsala.

Dagordning
a) Stdmmans 6ppnande
b) Faststéllande av rostlangd
c) Val av stimmoordftrande
d) Anmélan av stimmoordforandens val av protokollforare
e) Valav en person som har att jimte ordfGranden justera protokollet
f) Valav rostrédknare
g) Fraga om stdmman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
h) Framldggande av styrelsens arsredovisning
i) Framldggande av revisorernas beréttelse
j) Beslut om faststéllande av resultat- och balansrékning
k) Beslut om resultatdisposition
1) Fraga om ansvarsfrihet t styrelseledamoterna
m) Beslut angéende antalet styrelseledamdoter och suppleanter
n) Fraga om arvoden at styrelseledaméter, revisorer och valberedning
0) Valav styrelseledamdéter och suppleanter
p) Valav revisorer och revisorssuppleanter
q) Valav valberedning
r) Till foreningsstémman i stadgeenlig ordning inkomna &renden:

1) Motion —Medlemsinformation via hemsidan (Bostrém, 106)

2) Motion — Servicekanal inom Fiber-LAN (Bostrém, 106)

3) Motion — Aterstillning av ytskikt i trapphusen (Bostrom, 106)

4) Motion — Varme/energigrupp (Akilleson, 130)
5) Motion —Belysning i trapphusen (Nilsson, 136)
s) Stdmmans avslutande

Uppsala den 19 mars 2014
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Forvaltnings-
berattelse

Styrelsen, revisorer och dvriga funktionarer

Ordinarie ledaméter
Johan Tallving

Arne Andersen
Camilla Zettersten
Bo Levin

Jessica Peterstedt

Styrelsesuppleanter
Erik Skoglund

Marie Bjersby Edin
Olov Aunes

Ordinarie revisorer
KPMG AB
Inger Andersson

Revisorssuppleanter
Heman Nikkhah

Valberedning
Martin Bjersby
Oskar Gabre

Petra Hedenstedt
Jessica Lejelov
Lennart Widenfalk

Firmateckning

Styrelsen for BRF TOMTEBO far
hdrmed avge drsredovisning for

rdkenskapsaret
2013-01-01 - 2013-12-31

Ordforande
Vice ordférande
Sekreterare
Ledamot
Ledamot

Godkénd revisor
Foreningsvald revisor

Sammankallande

Utsedd av
Stdmman
Stimman
Stdamman
Stdmman
Stdmman

Stdmman
Stdmman
Stimman

Stimman
Stimman

Stdmman

Stdimman
Stdmman
Stamman
Stdmman
Stamman

Vald t.o.m.

arsstimman

Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.
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Fastighetsuppgifter

Féreningen dger fastigheten Gottsunda 19:4 i Uppsala kommun med dérpé uppforda 13 st byggnader med 182
lagenheter. Byggnaderna &r uppforda 1993. Fastighetens adress dr Eksétravigen i Uppsala.

Légenhetsfordelning:
2 rok 2,5 rok 3 rok 4 rok 4,5 rok
42 30 48 54 8

Dessutom tillkommer:
Garage P-platser

121 86
Total tomtarea: 26 345 kvm
Total bostadsarea: 14 276 kvm
Arets taxeringsvirde 92 600 000 kr
Foregaende ars taxeringsvirde 94 600 000 kr

Fastigheterna ar fullvardeforsikrade i Trygg Hansa.
Hemforsékring och bostadsrittstilldgg bekostas av bostadsrittsinnehavarna.

Forvaltning/organisationsanslutning

Riksbyggens kontor i Uppsala har bitriitt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Underhall och milj6

Arets underhall
Foreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 776 tkr och planerat underhall for 1 585 tkr.
Kostnaderna specificeras i not 4 och 5 till resultatrdkningen.

Underhallsplan
Foreningens underhéllsplan visar pa ett underhallsbehov pa 10 770 tkr for de ndrmaste 10 ren.
Detta motsvarar en arlig genomsnittlig kostnad pa 1 077 tkr (75 kr/kvm).

Miljé
Féljande atgdrder har bostadsrittsféreningen genomfort eller planerar att genomfora for att minska
miljébelastningen.

Foreningen anvénder Riksbyggens elektroniska fakturahanteringssystem vilket sparar brevging och papper.
Bokslutet &r uppréttat i datamilj6 utan anvidndande av papper. Samtligt hushallsavfall killsorteras. Féreningen har
installerat bergvirme, som &r ett miljovanligt uppvarmningssitt. Fastighetsskotseln har skétts av Riksbyggen som
ar miljocertifierade enligt ISO 14001.

Energibesparande beslysningsarmaturer &r installerade i garage och planeras installeras i samtliga gemensamma
utrymmen. Féreningen har &ven installerat IMD, individuell métning och debitering av el. En energigrupp har
under 2013 arbetat med sévil bergvarmeprojektet som med energibesparande atgérder.

Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Allmént

Féreningen har under aret hallit ordinarie arsstimma den 16 maj 2013 samt en extra stimma den 26 mars 2013.
Styrelsen har hallit 20 protokollférda sammantréden.

Antal medlemmar: 252 (2013-12-31) ) 0/
/
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Ekonomi

Resultat och stillning (tkr) 2013 2012 2011 2010 2009
Rorelsens intikter 11 888 11936 11 886 11 899 11 890
Avrets resultat 280 999 1621 1829 895
Soliditet % 26% 27% 26% 25% 24%
Likviditet % 46% 163% 131% 73% 45%
Arsavgiftsniva for bostider, kr / kvm 790 790 790 790 790
Lan, kr / kvm 6990 6742 6001 6 909 7 081

Arsavgifter

Foreningen forandrade arsavgifterna senast den 1 januari 2009 dé avgifterna hojdes med 4,5 %.

Efter att ha antagit budgeten fér det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om oférdndrade arsavgifter.
Arsavgifterna uppgér i genomsnitt till 790 kr/kvm/ar.

Overlatelser och 6vriga féreningsfragor
Under verksamhetsaret har 20 dverlatelser av bostadsritter skett (féregaende ar 17 st).
Féreningens samtliga ligenheter dr upplatna med bostadsritt.

Avtal

Foreningen har foljande avtal:

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Riksbyggen Teknisk forvaltning
Riksbyggen Fastighetsservice

Otis AB Hissar

Hérmann Garageportar

Telia Digitala tjdnster (bredband, TV, telefoni)
Parkia Parkering
Bevakningsassistans/Swesafe Lasjour

Samtek Avfallshantering/atervinning
Kundkraft El

Verksamhetsberittelse 2013
Har listar styrelsen ett urval av d&renden som behandlades under 2013 och som bedéms vara av intresse for
medlemmarna.

Ordinarie foreningsstimma genomfdrdes den 16 maj i forsamlingslokalen i Sunnersta kyrka dir 35 medlemmar
deltog. Stdimman beslutade att godkénna férvaltningsberittelsen.

Allmént

Under ar 2013 har en rad forbéttringar genomforts i Brf Tomtebo. Bade smé och stora investeringar har gjorts i
foreningen. Ny mangel i 102:ans tvittstuga, energibesparande belysning i trapphus och entréer, firdigstilld
lekplats pa Norrgéarden, besiktning av balkongricken, nya garageportar och nedtagning av trid r nigra
forandringar som utforts under &r 2013. Stérre projekt som pébérjats och/eller genomforts under 2013 4r IMD-el,
lassystem och bergvirme, se vidare nedan.

Medlemsaktiviteter

Under aret har det enligt traditionen genomforts tva Tomtebodagar; en pa varen och en pa hésten, med stor
uppslutning av medlemmar och dér man hjélpts 4t med ett antal olika sysslor till foreningens trivsel. Den
supporterande energigruppen (installation av bergvirme etc) anordnade en visning av installationen av
bergvdrmepumparna och borromradena.

Trivselgruppen haft ett antal uppskattade tréffar under det gdngna &ret. % , ﬂ &6(
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Fastigheten
Individuell méatning och debitering av elektricitet (IMD-el; installation, slutbesiktning och drifttagande), i syfte att

fé ned kostnaderna for boende da alla delar pa néttariffen, och stor kraft att férhandla fram ett fordelaktigt elpris
per kWh, har inforts under 2013.

Lassystem (nyckelutlimning och laskolvsbyte, elektroniska tavlor, bokningssystem) byts ut d& varianterna i
systemet som funnits sedan byggnationen for 20 ar sedan &r fa. Detta arbete fortséitter under ar 2014,

Bergvirme (extrastimma, genomférande i form av energibrunnsborrning och ombyggnation av undercentralen,
schaktning av jord, drifttagande) innebér en stor investering for foreningen, men lidgre férbrukning av kostsam
fjarrvirme. Sedan december 2013 &r anldggningen for bergvidrme drifttagen.

Aktivitetsberittelse 2013
Trivselgruppen Brf Tomtebo, Eksétravéigen, Uppsala.

Sammankallande: Bo Levin

Kassor: Lennart Albanus

Vid pennan: Brittmarie Nilsson

Medarbetare: Britta Engstrém, Lars Nilsson m fl

Ekonomin har fétt gott tillskott genom att gamla flaggstangen och de trasiga garagedérrarna sélts vidare och gett
en inkomst pa c:a 3.000 kr. Summan fordelas pa trivseltriffarna.

Under aret har det forekommit 6 trivseltrdffar och c:a 20 personer har varit nirvarande.

Under triffarna har f6ljande forekommit:

- Besok fran Gottsunda-Sunnersta Hembygdsforening,

- Apotekspersonal som informerat om bl.a medicinhantering

- Musikstund med musikfragesport och allsdng

- Knytkalas dér alla tagit med en matrétt

- Information om installation av bergvirme och om hur installationen
av bergvirmen fortgétt.

Alla triffar forekommer en fragestund da de boenden far stélla fragor om allt som sker inom
bostadsrittsforeningens verksamhet.

Vid pennan

Brittmarie Nilsson

Avskrivningsprinciper
Foreningen anvénder sig uteslutande av linjar avskrivningsmetod, vilket betyder att vid stérre investeringar skrivs
kostnaden av med lika stort belopp arligen. Detta giller 4ven avskrivning pa byggnad.
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Forslag till disposition betraffande féreningens resultat

Till arsstammans forfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat 8528 373
Arets resultat fore fondforéndring 279 807

Summa 6verskott 8808179 .

Styrelsen foreslér foljande disposition till arsstimman:

Avsittning till undehallsfond -1 077 000
Ianspréktagande av underhallsfond 1 585076
Att balansera i ny rikning 9316255

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2013-01-01 2012-01-01
Belopp i kr Not 2013-12-31 2012-12-31
Rorelsens intékter
Arsavgifter och hyror 1 11914 422 11915079
Hyres- och avgiftsbortfall 2 -37 800 -32242
Ovriga forvaltningsintikter 3 11 864 53162
11 888 486 11 935999
Rérelsens kostnader
Reparationer 4 -776 414 -1 026 715
Planerat underhall 5 -1 585076 -53579%
Fastighetsavgift/skatt -220220 - 248 430
Driftkostnader 6 -4 203 220 -3 870 484
Ovriga kostnader 7 - 18945 - 86 961
Personalkostnader 8 -316972 -411 688
Avskrivning av anldggningstillgangar 9 -1 562978 -1 487 563
-8 683 825 -7 667 634
Rorelseresultat 3204 661 4 268 365
Resultat fran finansiella poster
Rénteintikter 10 36 872 60 447
Rintekostnader 11 -2 961 727 -3 329 623
-2 924 855 -3269 177
Resultat efter finansiella poster 279 807 999 189
Arets resultat 279 807 999 189
)
Y
\¢ P
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7
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2013-12-31 2012-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 12 127 594 548 129 018 234

Inventarier, verktyg och installationer 13 832242 -

Pégéende byggnation och forskott 14 8917280 79 846
137 344 070 129 098 080

Summa anlaggningstillgangar 137 344 070 129 098 080

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 430 -

Kundfordringar 39 404 27537

Skattefordringar 21342 -

Ovriga fordringar 6198 6 131

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 15 377 677 93116

445 051 126 784

Kortfristiga placeringar

Likviditetsplacering via Riksbyggen - 1 800 000

Kassa och bank

Avrikning med Swedbank 1423 064 4041 730

Summa omsittningstillgangar 1868 115 5968 514

SUMMA TILLGANGAR 139 212 185 135 066 594
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Belopp i kr Not 2013-12-31 2012-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 16

Bundet eget kapital

Insatser 21415000 21 415000

Underhéllsfond 6 625314 6084 108
28 040 314 27 499 108

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 8 528 373 8070390

Arets resultat 279 807 999 189

8 808 179 9069 579

Summa eget kapital 36 848 493 36 568 687

Langfristiga skulder

Fastighetslan 17 93 061 303 94 826 282

Byggnadskreditiv (beviljad kredit: 5 925 000) 5230584 —
98 291 887 94 826 282

Kortfristiga skulder

Fastighetslan, kortfristiga 17 1492207 1419 587

Leverantorsskulder 750 528 371 066

Skatteskulder — 14 086

Ovriga kortfristiga skulder 18 67 258 54 226

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 19 1761 812 1812 660

4071 805 3671625

Summa skulder 102 363 692 98 497 907

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 139 212 185 135 066 594

Stallda sédkerheter

Fastighetsinteckningar till sikerhet for fastighetslan 172 500 000 172 500 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Noter med
redovisnings-
principer och
tilldggsuppgifter

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovis-
ningslagen och Bokféringsnimndens allménna rad,
forutom K2-reglerna fér mindre, ekonomiska fore-
ningar (BFNAR 2009:1). Om inte annat framgér 4r
de tillimpade principerna oférandrade i jaimforelse
med foregéende ar.

Redovisning av intakter

Intiktsredovisning sker i enlighet med BFNAR
2003:3 Intéikter. Arsavgifter och hyror aviseras i
forskott men redovisas sa att endast den del som
beldper pa rikenskapsaret redovisas som intékt.
Rénta och utdelning redovisas som en intdkt nér
det dr sannolikt att foreningen kommer att & de
ekonomiska fordelar som ar forknippade med
transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa
ett tillforlitligt satt.

Skatter och avgifter

En bostadsrattsforening ar i normalfallet inte fore
mal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i
Hogsta Forvaltningsdomstolen ar 2010, 4r en bo-
stadsrittsforenings rinteintéikter skattefria till den
del de dr hénforliga till fastigheten. Beskattning
sker av andra kapitalinkomster samt i forekom-
mande fall inkomster som inte &r hinforliga till
fastigheten. Efter avrikning for eventuella under-
skottsavdrag sker beskattning med 22 procent.

”Bostadsrattsforeningen erldagger en kommunal
fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av”

e 1210 kr per ligenhet eller 0,30 % av taxe-
rat vérde for fastigheten

Underhall/lunderhallsfond
Underhéll utfort enligt underhallsplanen bendmns

BRF TOMTEBO 716422-6180

som planerat underhall. Reparationer avser 16-
pande underhéll som ej finns med i underhallspla-
nen.

Enligt anvisning fran Bokforingsndmnden re-
dovisas underhéllsfonden som en del av bundet
eget kapital. Avsittning enligt plan och iansprakta-
gande for genomforda atgérder sker genom Gverfo-
ring mellan fritt och bundet eget kapital.

Arets underhéllskostnader redovisas i resultat-
rdkningen inom érets resultat

Pagaende ombyggnad

1 forekommande fall redovisas ny-, till- eller om-
byggnad som pagdende i balansrdkningen till dess
att arbetena fardigstallts.

Virderingsprinciper m. m.
Tillgangar och skulder har vérderats till anskaff-
ningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits
till belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivningsprinciper fér anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pé ursprungliga
anskaffningsvirden och berdknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestdende vardenedgang.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas som
tillgang i balansridkningen nér det pa basis av till-
ginglig information &r sannolikt att den framtida
ekonomiska nyttan som 4r férknippad med inneha-
vet tillfaller féreningen och att anskaffningsvirdet
for tillgdngen kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.




Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar Avskrivningsplan Antal ar
Byggnader Rak 84
Stolparmatur . Rak 5
Installationer, IMD Rak 15
Markinventarier, lekutrustning Rak 20

Markvirdet 4r inte foremal f6r avskrivning

Belopp i kr om inget annat anges.
2013-12-31  2012-12-31

Not 1 Arsavgifter och hyror

Arsavgifter, bostider 11284922 11284779
Hyror, garage 411900 412 500
Hyror, p-platser 217 600 217 800

11914422 11915079

Not 2 Hyres- och avgiftsbortfall

Hyres- och avgiftsbortfall, garage - 7590 - 320
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -26 160 -31922
Rabatter -4 050 —

-37 800 -32242

Not 3 Ovriga forvaltningsintikter

Rorelsens sidointikter & korrigeringar — 193
Fakturerade kostnader 7943 22 708
Inkassointékter 1935 800
Ovriga rorelseintikter 1986 29 461

11 864 53162

Not 4 Reparationer

Bostider 11758 37223

Vattenskador 185 501 297 025

Tvittstugor 8785 45799

Gemensamma utrymmen 46 807 27026

Installationer 101 528 200 659
Vatten/Avlopp 30750 38 906

Virme 10019 4052

Ventilation 14 783 10 861
Elinstallationer 825 1550

Hissar 51651 43182 /'
Léssystem - 2194 _
Huskropp 96 668 55 824 {‘%&
Gardar och gronanldggningar 105 252 127 333

Garage och parkeringsplatser 112 087 91 681 V7]
Sjélvrisk — 43 400

776 414 1026 715
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2013-12-31 2012-12-31
Not 5 Planerat underhall
Gemensamma utrymmen, mdlning sophus/cykelforrad/spaljér 176 075 —
Tvittstugor, byte mangel 25 838 —
Installationer, kabelschakter 51250 128 538
Virmesystem 132 775 =
Ventilation, byte ventilationsaggregat 573 631 196 006
Hissar, byte ventilbord/ventilblock 42 500 -
Huskroppar, nya portar, besiktning tak 126 128 —
Gardar och gronanldggningar, lekplats 243 000 150 000
Garage och parkeringsplatser 213 879 61250
1585076 535794
Not 6 Driftkostnader
Foretagsforsakring 89 064 86 894
Forvaltningsarvode 721 856 693 392
Kabel-TV — 99 654
Telia kabel-TV, bredband, telefoni 586 587 347 323
Juridiska kostnader 2 819 1400
Revisionsarvode, externt 12 500 9724
Méteskostnader 650 3948
Ovriga forvaltningskostnader 900 900
Tradgérdsskoétsel 54775 -
Systematiskt brandskyddsarbete 2701 2 631
Obligatoriska besiktningar 45 533 79 320
Bevakningskostnader 1019 1019
Ovriga utgifter, kdpta tjinster 4350 15 675
Sno- och halkbekdmpning 42 546 46 727
Ersittningar till hyresgéster 5540 5700
Nyckelpassagesystem, GCC Capital 162 741 -
Forbrukningsmateriel 33 455 91 299
Vatten 390 842 354 085
El 480 027 408 475
Uppvarmning 1353574 1 406 080
Sophantering och atervinning 211 741 216 237
4203220 3870484
Not 7 Ovriga kostnader
Lokalkostnader 3 600 1 800
Kontorsmateriel 14 204 24 130
Telefon och porto - 8480
Képta tjdnster, webbdomén 336 299
Konsultarvoden - 34 500
Ovriga externa kostnader 805 17 752
18 945 86 961
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2013-12-31  2012-12-31
Not 8 Personalkostnader
Léner, andra erséttningar och sociala kostnader*
Styrelsearvode 186 400 195 200
Ovriga ersittningar till fortroendevalda 24 343 21705
Arvode uppdragstagare 26 680 138510
Foreningsvald revisor 3750 3750
Utbildning, fortroendevalda — 3500
Summa 241 173 343 665
Sociala kostnader 75 799 68 023
316 972 411 688
*) 94 250 kr i 16n har blivit utbetalt till energigruppen avseende bergviarmeprojektet.
Denna kostnad paverkar ej resultatrdkningen utan ligger som pégéende arbeten.
Not 9 Avskrivning av anldggningstillgangar
Byggnader 1484 842 1484 842
Markinventarier, lekutrustning 2721 2721
Standardforbéttringar, stolparmatur 15 969 -
Installationer, IMD 59 446 —
1562978 1487 563
Not10 Rinteintdkter
Rinteintikter forvaltningskonto i Swedbank 2 465 2 808
Rinteintikter likviditetsplacering via Riksbyggen 34 340 57514
Rinteintikter hyres/kundfordringar - 98
Ovriga rénteintikter 67 27
36 872 60 447
Not11 Rintekostnader
Riintekostnader, fastighetslan 2961 727 3329262
Ovriga riintekostnader — 361
2961727 3329623
Not12 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
Vid éarets borjan
Byggnader 170 027 152 170 027 152
Mark 10 187365 10 187 365
Markinventarier, lekutrustning 54 422 54 422
180 268 939 180 268 939
Arets anskaffningar
Standardforbéttringar, stolparmatur 79 846 -
79 846 -
Summa anskaffningsvérden 180 348 785 180 268 939
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2013-12-31 2012-12-31
Arets avskrivning byggnader -1484 842  -1484 842
Arets avskrivning standardforbéttringar, stolparmatur -15969 —
Arets avskrivning markinventarier -2721 -2 721
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -16 404 237 -14 900 705
Ackumulerade upp- och nedskrivningar
Summa ackumulerade upp- och nedskrivningar -36 350 000 -36 350 000
Restvarde enligt plan vid arets slut 127 594 548 129 018 234
Varav
Byggnader 117302489 118 787 331
Mark 10 187365 10187 365
Standardforbittringar, stolparmatur 63 877 -
Markinventarier, lekutrustning 40 817 43 538
Taxeringsvarden 92 600 000 94 600 000
varav byggnader 77 000 000 79 000 000
Not 13  Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 103 380 103 380
Installationer, IMD 891 688 .=
Summa anskaffiingsvirden 995 068 103 380
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg - 103 380 - 103 380
- 103 380 -103 380
Arets avskrivningar
Installationer, IMD - 59 446 —
- 59 446 -
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan - 162 826 - 103 380
Restvirde enligt plan vid arets slut 832242 -
Varav
Installationer, IMD 832242 -
Not 14  Pagaende byggnation och férskott
Bergvirme 8917280 79 846
8917 280 79 846
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2013-12-31  2012-12-31

Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Upplupna rinteintikter — 4300
Forutbetalda forsékringspremier 129 909 —
Forutbetald kabel-tv-avgift — 88 816
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 90 316 -
Ovriga forutbetalda kostnader 33792 -
Ovriga periodiserade kostnader 123 660 —

377 677 93116
Not 16  Eget kapital Bundet Bundet Fritt Fritt

Insatser  Underhalls- Balanserat

fond resultat Arets resultat
Vid arets borjan 21415000 6 084 108 8070 390 999 189
Disposition enl arsstimmobeslut 999 189 -999 189
Avsittning till underhallsfond 1077000 -1077 000
Tanspraktagande av underhéllsfond - 535794 535 794
Arets resultat 279 807
Vid arets slut 21415 000 6 625314 8528 373 279 807
Not 17  Fastighetslan
Fastighetslan 94553510 96 245 869
Avgar nésta ars amortering -1492 207  -1419 587
Skuld vid arets slut 93061 303 94 826 282
Laneinstitut Ranta Bundet ill Ing. skuld  Omsattlan Arets amort. Utg. skuld
STADSHYPOTEK AB 2,56% 2016-12-30 11 464 525 114 938 11 349 587
STADSHYPOTEK AB 2,64% 2015-09-01 17 624 840* 132 186 17 492 654
STADSHYPOTEK AB 2,65% 2013-09-01 18 124 920 18 124 920 0
STADSHYPOTEK AB 2,66% 2017-12-30 18 447 994 184 960 18 263 034
STADSHYPOTEK AB 3,17% 2015-09-01 14 901 080 625 095 14 275 985
STADSHYPOTEK AB 3,73% 2016-10-30 20 000 000 20 000 000
STADSHYPOTEK AB 3,79% 2014-06-01 13 307 350 135 100 13 172 250

96 245869 17624840 19317199 94553510

*Lan bundet t.om. 2013-09-01 har omsatts till lanet pa 17 624 840.

Not 18  Ovriga kortfristiga skulder

Skuld sociala avgifter och skatter 67 258 54 226
67 258 54 226
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Not 19  Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

12-31

Upplupna léner och sociala avgifter 10 856 7 499
Upplupna réntekostnader 152 009 454 040
Upnlupna kostnader for reparationer och underhall 179 661 168 477
Upplupna elkostnader 96 326 39 143
Upplupna virmekostnader 110 893 162 965
Upplupna kostnader for renhallning 725 2443
Upplupna revisionsarvoden 12 500 13 750
Upplupna styrelsearvoden 34 550 34 230
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 330258 77 556
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 834 034 852 557
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Revisionsberattelse
Till féreningsstdmman i Brf Tomtebo, org. nr 716422-6180

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Tomtebo for
ar 2013.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det é&r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en &rsredo-
visning som ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen
och fér den interna kontroll som styrelsen beddémer ar nédvan-
dig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéller véa-
sentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av
var revision. Granskningen har utforts enligt god revisionssed.
For den auktoriserade revisorn innebar detta att han eller hon
utfért revisionen enligt International Standards on Auditing och
god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att den
auktoriserade revisorn féljer yrkesetiska krav samt planerar och
utfor revisionen for att uppné rimlig sékerhet att &rsredovis-
ningen inte innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta revi-
sionsbevis om belopp och annan information i &rsredovisning-
en. Revisorn véljer vilka dtgérder som ska utféras, bland annat
genom att beddma riskerna for vasentliga felaktigheter i arsre-
dovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.
Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur féreningen uppréttar
arsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utfor-
ma granskningsatgédrder som &r andamalsenliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte i syfte att gbra ett uttalande om
effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision innefat-
tar ocksad en utvardering av dndamalsenligheten i de redovis-
ningsprinciper som har anvants och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den
Overgripande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund fér véra uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseen-
den rattvisande bild av Brf Tomtebos finansiella stélining per
den 31 december 2013 och av dess finansiella resultat for aret
enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig
med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller resultatrak-
ningen och balansrékningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av férslaget till dispositioner betraffande foreningens
vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Brf Tomtebo
for ar 2013.

Styrelsens ansvar

Det é&r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen
som har ansvaret for férvaltningen enligt Bostadsréattslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sdkerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust och om
férvaltningen pé& grundval av var revision. Vi har utfért revisio-
nen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispo-
sitioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi grans-
kat om férslaget ar forenligt med Bostadsréattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver
var revision av arsredovisningen granskat vésentliga beslut,
atgédrder och forhéllanden i féreningen for att kunna bedéma om
ndgon styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot féreningen.

Vi har dven granskat om nagon styrelseledamot pa annat satt
har handlat i strid med é&rsredovisningslagen eller féreningens
stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
dndamélsenliga som grund fér vara uttalanden.
Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens leda-
mdter ansvarsfrihet for rédkenskapsaret.

Uppsala den 7 maj 2014

—
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Inger Andersson



Nyckeltal

Kostnadsfordelning 2013
Reparationer 776 414
Planerat underhall 1585076
Fastighetsavgift/skatt 220 220
Driftkostnader 4203 220
Ovriga kostnader 18 945
Personalkostnader 316972
Avskrivning av anldggningstillgéngar 1562978
Finansiella poster 2961 727
Summa kostnader 11 645 552
Ovrigt Reparationer
5% 7%
Planerat
underhall

Finansiella
poster
25%

Avskrivning av
anlaggnings-
tillgangar
13%
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14%

2012

1026 715
535794
248 430

3870484

86 961
411 688
1487 563
3329 623
10 997 257

Driftkostnader
36%
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Driftskostnadsfordelning

Foretagsforsdkring
Forvaltningsarvode

Kabel-TV

Telia kabel-TV, bredband, telefoni
Juridiska kostnader
Revisionsarvode, externt
Moteskostnader

Ovriga forvaltningskostnader
Fastighetsskotsel

Systematiskt brandskyddsarbete
Tradgardsskotsel

Obligatoriska besiktningar
Bevakningskostnader

Ovriga utgifter, kopta tjinster
Sné- och halkbekdmpning
Ersdttningar till hyresgéster
Nyckelpassagesystem, GCC Capital
Forbrukningsmateriel

Vatten

El

Uppvérmning

Sophantering och atervinning
Summa driftkostnader

Ovrigt

och atervinning
5%

Uppvarmning

32% !
|

._\

El
12%
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Foretags-
Sophantering 5% forsakring

2013 2012
89 064 86 894
721 856 693 392
0 99 654
586 587 347323
2 819 1400
12 500 9724
650 3948
900 900
0 0
2701 2 631
54775 0
45533 79 320
1019 1019
4350 15675
42 546 46 727
5540 5700
162 741 0
33455 91 299
390 842 354 085
480 027 408 475
1353574 1406080
211 741 216 237
4203220 3870484
Férvaltnings-
arvode
17%
Telia kabel-TV,
bredband,

Vatten
9%

telefoni

14%

Nyckelpassages
ystem
4%
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Nyckeltalsanalys for driftkostnader

BOA (kvm):

Foretagsforsikring
Férvaltningsarvode

Kabel-TV

Telia kabel-TV, bredband, telefoni
Revisionsarvode, externt
Tradgardsskotsel

Obligatoriska besiktningar

Ovriga utgifter, kopta tjinster
Snd- och halkbekdmpning
Nyckelpassagesystem, GCC Capital
Forbrukningsmateriel

Vatten

El

Uppvirmning

Sophantering och atervinning
Summa driftkostnader

BRF TOMTEBO 716422-6180

2013 2012
| 14276 14276|
Kr/ kvm Kr/ kvm
6 6

51 49

0 7

41 24

1 1

4 0

3 6

0 1

3 3

11 0

2 6

27 25

34 29

95 98

15 15

294 271
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Ordlista

Anlaggningstillgangar

Tillgdngar som #r avsedda for langvarigt bruk
inom f6reningen. Den viktigaste anldggnings-
tillgangen 4r féreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsforbindelser

Atagande for féreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansrikningen. Borgens-
forbindelse 4r exempel pé ett sddant
atagande.

Avskrivning

Kostnaden f6r inventarier fordelas 6ver flera
ar. Normal avskrivningstid for maskiner och
inventarier &r fem ar och den arliga
avskrivningskostnaden blir da 20 procent av
anskaffningsvirdet.

Balansrikning

Visar féreningens ekonomiska stillning vid
verksamhetsarets slut. Den ena sidan av
balansrikningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra
sidan av balansrikningen (den s.k.
passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur
tillgdngarna finansierats (genom uppléning
och eget kapital). Verksamhetens resultat
(enligt resultat-rdkningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (foreningens formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som féreningen kan ta ut
och som skall motsvara kostnaderna for
uppvirmningen av foreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje ligenhets
storlek eller annan lamplig férdelningsgrund
och skall erliggas manadsvis av foreningens
medlemmar.

Ekonomisk forening

En foretagsform som har till &ndamal att
fraimja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att bedriva nidgon form av ekonomisk
verksambhet.

Folkrorelse
En sammanslutning som arbetar for att framja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna.

En folkrorelse har en utvecklad idé om hur
sambhillet bor utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrorelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond fér inre underhall

En fond, som i de fall den finns, &r
bostadsritts-havarnas individuella
underhallsfond och medel i fonden
disponeras av bostadsrittshavaren for
underhéll och forbéttringar i respektive
lagenhet. Den érliga avséttningen paverkar
foreningens resultatrdkning som en kostnad.
Fondbeloppet enligt balansridkningen visar
summan av samtliga bostadsritters tillgodo-
havanden. Uppgift for den enskilde bostads-
rittshavaren ldmnas i samband med
aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig
avsittning goras till féreningens
gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for storre yttre reparations- och
underhéllsarbeten. Kostnadsnivén for
underhéll av foreningens fastighet (langsiktig
underhéllsplan ska finnas) och behovet att
virdesikra tidigare fonderade medel,
paverkar storleken pa det belopp som avsitts.

Forvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen som i text
forklarar och belyser ett avslutat
verksamhetsar. 1 férvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
foreningen och arets viktigaste hindelser.

Interimsfordringar

Interimsfordringar 4r av tva slag, forutbetalda
kostnader och upplupna intékter.

Om en foérening betalar for t.ex. en forsikring
i forvég sa dr det en forutbetald kostnad. Man
kan séga att foreningen har en fordran pa
forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker f6r
varje manad forsdkringen géller och vid
premietidens slut dr den nere i noll.



Interimsskulder

Interimsskulder ér av tva slag, forutbetalda
intdkter och upplupna kostnader.

Om féreningen far betalning i forskott for en
tjinst som ska 16pa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig forutbetald avgift dr
hyra/avgift som vanligtvis betalas en méanad i
forskott.

Upplupna kostnader r kostnader fér tjinster
som foreningen har konsumerat men dnnu inte
fatt faktura pa. En vanlig upplupen kostnad &r
el, vatten och viirme som faktureras i
efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som féreningen betalar inom ett ar.
Om en fond for inre underhall finns rdknas
#ven denna till de kortfristiga skulderna men
det &r inte troligt att samtliga medlemmar
under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas féreningens betalnings-
beredskap, alltsd férmagan att betala sina
skulder i ritt tid. God eller dalig likviditet
beddms genom forhallandet mellan
omséttningstillgdngar och kortfristiga skulder.
Om omsiittningstillgdngarna #r storre dn de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten ar god. God likviditet &r 120—
150%.

Langfristiga skulder

Skulder som féreningen betalar forst efter ett
eller flera ar. I regel sker betalningen l6pande
over aren enligt en amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror féreningens samtliga intdkter och
kostnader under verksamhetsaret. Om
kostnaderna &r stérre &n intdkterna blir
resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som
inte motsvarats av utbetalningar under &ret t.ex.
virdeminskning pa inventarier och byggnader
eller avséttningar till fonder i foreningen.

Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhéllskostnader och
driftskostnader. Ordinarie foreningsstimma
beslutar hur verksamhetsarets resultat ska
behandlas.

Soliditet

Foreningens ldngsiktiga betalningsférmaga. Att
en forening har hog soliditet innebér att den har
stort eget kapital i forhéllande till summa
tillgdngar. Motsatt innebér att om en férening
har 1ag soliditet &r det egna kapitalet litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att
verksambheten till stor del 4r finansierad med
1&n. God soliditet 4r 25 % och uppat.

Stallda sékerheter

Avser i foreningens fall de sdkerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som ldmnats som
sikerhet for erhalina 1an.

Vardeminskning av fastigheten

Avskrivning av foreningens fastighet pa grund
av alder och nyttjande. Den arliga
avskrivningen paverkar resultatrikningen som
en kostnad. I balansriikningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan foreningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas érliga tillskott av medel for att
anvindas till den 16pande driften och de
stadgeenliga avsitiningarna. Arsavgifien #r i
regel fordelad efter bostadsriitternas
grundavgifter och skall erliggas méanadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften ar
foreningens viktigaste och stérsta
inkomstkélla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat
verksamhetsar och som skall behandlas av
ordinarie féreningsstaimma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsberittelse,
resultatrakning, balansrikning och
revisionsberittelse.




BRF TOMTEBO

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frén bostads-
rittsforeningar och fastighetsbolag med
ekonomisk férvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

RIKSBYGGEN:
tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se

Arsredovisningen dr upprittad av
styrelsen for BRF TOMTEBO i
samarbete med Riksbyggen

Arsredovisningen #r en handling som ger
bade langivare och képare bra méjligheter att
bedéma foreningens ekonomi. Spara déarfor
alltid arsredovisningen.




