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Att bo i bostadsratt

En bostadsrittsforening #r en ekonomisk fore-
ning dér de boende tillsammans #ger bostads-
réttsforeningens byggnader och mark. Marken
kan alternativt innehas med tomtrétt. Som #dgare
till en bostadsritt dger du ritten att bo i ldgen-
heten. Tillsammans med 6vriga medlemmar i
foreningen har du ansvar for fastigheten du bor
i. Rattigheter och skyldigheter gentemot fore-
ningen delas av de boende. Det unika med
bostadsriitt dr att man gemensamt bestdmmer
och tar ansvar for sin boendemiljo. Det hir
engagemanget skapar sammanhéllning och
trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16-
pande skotsel, drift och underhall kan héllas
nere.

Som boende i en bostadsriittsférening har du
stora mdjligheter att paverka ditt boende. P4
foreningsstimman kan du paverka de beslut
som tas i foreningen. Dér viljs ocksé styrelse
for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett
stort ansvar for foreningens operativa verksam-
het och faststiller ocksa arsavgiften sé att den
tiacker foreningens kostnader. Du kan paverka
vilka fragor som ska behandlas genom din ritt
som medlem att limna motioner till stimman.
Alla motioner som ldmnats in i tid behandlas pa
stimman. Alla medlemmar har ritt att motion-
era i frigor de vill att stimman ska behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderétt
till sin bostad pa obegrinsad tid. Man har ocksé
vardplikt av bostaden och ska pa egen bekost-
nad halla allt som finns inuti ligenheten i gott
skick. Bostadsriitten kan siljas, drvas eller dver-
latas pa samma s#tt som andra tillgdngar. En
bostadsrittshavare bekostar sjélv sin hemforsék-
ring som bor kompletteras med ett s.k. bostads-
rittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt

av foreningen. Bostadsrittstilldgget omfattar
det utékade underhallsansvaret som bostads-
réttshavaren har enligt bostadsrittslagen och

stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar p& uppdrag av bostadsritts-
foreningen med hela eller delar av fastighets-
forvaltningen. Det ér styrelsen som bestimmer
vad som ska ingé i forvaltningsuppdraget. Riks-
byggen 4r ett kooperativt folkrérelseféretag och
en ekonomisk forening, med bostadsréttsfor-
eningar och byggfackliga organisationer som
storsta andelsédgare.

Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar
bostdader med huvudinriktning pa bostadsrétter.
Vi 4r ett serviceforetag som erbjuder bostads-
rittsforeningar ett heltidckande forvaltningskon-
cept med ekonomisk forvaltning, teknisk for-
valtning, fastighetsservice och fastighetsut-
veckling. Riksbyggen genomfor ocksa gemen-
samma upphandlingar av olika tjdnster t ex
fastighetsel och forsikringar som de bostads-
rittsforeningar som #r kunder hos Riksbyggen
kan nyttja.

Riksbyggens verksamhet ér i sin helhet kvali-
tets- och miljscertifierade enligt ISO 9001 och
1SO 14001. Certifikaten dr utfdrdade av ett
oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker
att det #r viktigt att vara kunder tryggt kan
forlita sig pé att vi har den kapacitet och kun-
skap som krévs for att fullgora vara ataganden.
Vi arbetar ocksé hela tiden aktivt for att minska
var paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsrétten som
boendeform och for allas riitt till ett bra boende.
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Kallelse till foreningsstimma

Hirmed kallas medlemmarna i Bostadsréttsforeningen Tomtebo
till ordinarie foreningsstimma. Om du ej kan nérvara finns en
fullmakt pa hemsidan.

Tid: Torsdagen den 16 maj 2013, kl. 19.00.

Plats:  Sunnersta kyrkas férsamlingslokal,
Sunnerstavigen 37, Uppsala.

Dagordning
a) Stimmans Sppnande
b) Faststillande av rostlingd
¢) Val av stimmoordforande
d) Anmilan av stimmoordfSrandens val av protokollforare
e) Val av en person som har att jamte ordforanden justera protokollet
f) Val av rostridknare
g) Friga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
h) Framliggande av styrelsens arsredovisning
i) Framlidggande av revisorernas berttelse
j) Beslut om faststillande av resultat- och balansrékning
k) Beslut om resultatdisposition
1) Fraga om ansvarsfrihet 4t styrelseledaméterna
m) Beslut angéende antalet styrelseledaméter och suppleanter
n) Fraga om arvoden &t styrelseledaméter, revisorer och valberedning
o) Val av styrelseledaméter och suppleanter
p) Val av revisorer och revisorssuppleanter
q) Val av valberedning
r) Till foreningsstimman i stadgeenlig ordning inkomna &renden:
1) Motion —Forslag om valordning (Eriksson, 108)

2) Motion — Valberedningen (Andersson, 134 och Mérd, 130)

3) Motion — Slybekémpning (Lundholm, 144)

4) Motion — Férbittringar av ventilation och fonster (Hjelm, 140)
s) Stdmmans avslutande

Uppsala den 21 april 2013




Innehallsforteckning

Forvaltningsberittelse 1
Resultatrédkning 5
Balansriakning 6
Stiillda séikerheter och ansvarsfoérbindelser 7
Noter med redovisningsprinciper och

tillaggsuppgifter 8
Nyckeltal och diagram Bilaga

T




T T ]
Styrelsen for BRF TOMTEBO far hirmed

Forvaltn I ngS' avge drsredovisning for rikenskapsaret
.s 2012-01-01 - 2012-12-31.
beréttelse

Styrelsen, revisorer och évriga funktionarer

Vald t.o.m.
Ordinarie ledamoéter Utsedd av arsstimma
Johan Tallving Ordf6rande Stdamman 2014
Arne Andersen Vice ordférande Stdmman 2014
Camilla Zettersten Sekreterare Stimman 2014
Marie Bjersby Edin Ledamot Stdimman 2013
Olov Aunes Ledamot Stdimman 2013
Styrelsesuppleanter
Erik Skoglund Stdmman 2013
Jessica Peterstedt Stdamman 2013
Petra Hedenstedt Stdmman 2013
Ordinarie revisorer
KPMG AB Revisionsbolag Stdimman 2013
Heman Nikkhah Foreningsrevisor Stdmman 2013
Revisorssuppleant
Antti Nurminen Stdamman 2013
Valberedning
Britt-Marie Andersson Stimman
Bo Levin Stdimman
Antti Nurminen Stamman
Claes Danar6 Stimman
Trivselgrupp
Birgitta Mard Styrelsen
Bo Levin Styrelsen
Britt-Marie Andersson Styrelsen
Susanne Bostrdm Di Santo Styrelsen
Inger Knecht Lindmark Styrelsen

Firmateckning

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvé i forening.
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Fastighetsuppgifter

Foreningen #ger fastigheten Gottsunda 19:4 i Uppsala kommun med dérpé uppforda 13 st byggnader med 182
lagenheter. Byggnaderna #r uppforda 1993. Fastighetens adress &r Eksétravédgen i Uppsala.

Ligenhetsfordelning:
2 rok 2,5 rok 3 rok 4 rok 4,5 rok
42 30 48 54 8

Dessutom tillkommer:
Garage P-platser

121 86
Total tomtarea: 26 345 kvm
Total bostadsarea: 14 276 kvm
Arets taxeringsviirde 94 600 000 kr
Foregiende ars taxeringsvérde 94 600 000 kr

Fastigheterna &r fullvirdeforsikrade i Trygg Hansa.
Hemfdrsikring och bostadsrittstilligg bekostas av bostadsrittsinnehavarna.

Foérvaltning

Riksbyggens kontor i Uppsala har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Underhall och milj6

Arets underhall
Foreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer fr 1 027 tkr och planerat underhall for 536 tkr.
Underhéllskostnaderna specificeras i not 4 och 5 till resultatrdkningen.

Underhallsplan
Foreningens underhallsplan visar pa ett underhéllsbehov pa 10 770 tkr for de ndrmaste 10 dren.
Detta motsvarar en arlig genomsnittlig kostnad pé 1 077 tkr (75 kr/kvm).

Miljo

Foljande &tgirder har bostadsrittsforeningen genomfort eller planerar genomfora for att minska
miljébelastningen.

Foreningen anvinder Riksbyggens elektroniska fakturahanteringssystem vilket sparar brevgang och
papper. Bokslutet &r upprittat i datamilj6 utan anvéindade av papper.

Samtliga hushallsavfall killsorteras. Fastighetsskotseln har skétts av Riksbyggen som ér
miljocertifierade enligt ISO 14001.

Energibesparande belysningsarmaturer &r installerade i garage och planeras installeras i samtliga
gemensamma utrymmen. Foreningen har beslutat att installera IMD, individuell métning och
debitering av el. En energigrupp i tillsatt for att utreda energibesparande dtgérder for uppvérming.
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Verksamhet och ekonomi

Allmént
Foreningen har under dret hallit ordinarie arsstdimma den 24 maj 2012, Styrelsen har hallit 26 protokollftrda
sammantriden.

Antal medlemmar: 249 (2012-12-31)

Resultat och stalining (tkr) 2012 2011 2010 2009
Rérelsens intékter 11 936 11 886 11 899 11 890
Arets resultat 999 1621 1829 895
Soliditet % 27% 26% 25% 24%
Likviditet % 163% 131% 73% 45%
Arsavgiftsniva for bostider, kr / kvm 790 790 790 790
Lan, kr / kvm 6742 6 001 6909 7 081
Arsavgifter

Foreningen férindrade arsavgifterna senast den 1 januari 2009 dé avgifterna hjdes med 4,5 %.

Efter att ha antagit budgeten f6r kommande verksamhetsér har styrelsen beslutat om oftrindrade &rsavgifter.

Arsavgifterna uppgar i genomsnitt till 790 kr/kvm/ar

Overlatelser och 6vriga féreningsfragor
Under verksamhetsaret har 17 dverlatelser av bostadsritter skett (foregdende ar 19 st).
Foreningens samtliga ligenheter 4r upplétna med bostadsrétt.

Avtal

Féreningen har foljande avtal:

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Riksbyggen Teknisk forvaltning
Riksbyggen Fastighetsservice

Otis AB Hissar

Com Hem Kabeltv, fom. 2012-05-31
Telia Digitala tjanster, fivo.m. 2012-05-08
Parkia Parkering
Bevakningsassistans Lasjour

Samtek Avfallshantering/atervinning
Kundkraft El
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Verksamhetsberattelse

Ordinarie foreningsstimma genomfordes den 24 maj i forsamlingslokalen i Sunnersta kyrka dér 52 medlemmar
deltog. Stimman beslutade att godkénna forvaltningsberéttelsen samt bifalla installation av individuell métning och
debitering (IMD) av el.

T T

Allmiint

Byte av leverantor frén Com Hem till Telia har genomforts under 2012. Telia levererar numera Fiber LAN i form av
tjinsterna bredband, tv och telefoni till medlemmarna i Brf Tomtebo.

Cykelrensning har utforts for att frimja utrymme, trivsel och sikerhet i cykelférrad och utvéndiga cykelstill.

I bada miljdstationerna och i punkthusens (102, 128, 130) cykelforrad utfordes ytbehandling av golven.
Belysningen pa norra och sddra lekplatserna forstérktes under september 2012. Ny lekutrustning dr under
uppforande pa norrgarden, till viss del handikappanpassad.

Medlemsaktiviteter

Under aret har det enligt traditionen genomforts tvé Tomtebodagar; en pa varen och en pa hosten, med stor
uppslutning av medlemmar och dér man hjlpts at med ett antal olika sysslor till foreningens trivsel.

Foreningens Trivselgrupp har frischat upp pergolan med fler utemébler och en grill. Vidare har Trivselgruppen haft
ett antal uppskattade tréffar under det gdngna dret. En géng i veckan bedrivs stavgéng i grupp for de som onskar.

Fastigheten

En statuskontroll av foreningens samtliga ligenheter pabdrjades under 2011 och avslutades under 2012. En
stamspolning i samtliga ligenheter genomfordes ocksd under 2012.

Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) genomférdes i samtliga lagenheter (utom punkthusen) under &ret och de
brister som uppticktes har atgérdats.

Vid foreningsstimman den 24 maj 2012 bestdmdes det att foreningen ska infora individuell mitning och debitering
av el (IMD-el), vilket kommer att ge en kostnadsbesparing till alla medlemmarna. Installationerna paborjas under
februari 2013.

Inom virmeomradet fortsatte arbetet under 2012 med att bromsa kostnadsutvecklingen for virme genom att utreda
forutsittningar for bergvirme.

Nirmare information om projekten kring IMD-el och bergvérme lamnas efterhand till medlemmarna och pa
hemsidan.

Forslag till disposition betraffande féreningens resultat

Till arsstimmans férfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat 8070390
Arets resultat 999 189
Summa 6verskott 9069 579

Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstimman:

Avsiittning till underhallsfond -1 077 000
Ianspriktagande av underhallsfond 535 794
Att balansera i ny rékning 8528373

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i &vrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med
tillhérande bokslutskommentarer.

P
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2012-01-01 2011-01-01
Belopp i kr Not 2012-12-31 2011-12-31
Rorelsens intdkter
Arsavgifter och hyror 1 11915079 11914 829
Hyresbortfall 2 -32242 -35783
Ovriga férvaltningsintikter 3 53162 6 821
11 935999 11 885 866
Rorelsens kostnader
Reparationer 4 -1 026 715 - 595 788
Planerat underhall 5 - 535794 -312 316
Fastighetsavgift/skatt - 248 430 - 236 964
Driftskostnader 6 -3 870 484 -3 760 368
Ovriga kostnader 7 - 86 961 -32772
Personalkostnader 8 -411 688 -243 724
Avskrivning av anldggningstillgangar 9 -1 487 563 -1503 237
-7 667 634 -6 685 169
Rorelseresultat 4 268 365 5200 697
Resultat fran finansiella poster
Rénteintédkter 10 60 447 35300
Réntekostnader 11 -3329 623 -3 615433
-3269 177 -3580 133
Resultat efter finansiella poster 999 189 1620 564
Arets resultat 999 189 1620 564

BRF TOMTEBO 716422-6180
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2012-12-31 2011-12-31

TILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 12 129 018 234 130 505 797

Pagaende byggnation 13 79 846 0

Summa anldggningstillgangar 129 098 080 130 505 797

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 27 537 0

Skattekonto 6131 1169

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 14 93116 151733
126 784 152902

Kortfristiga placeringar _

Likviditetsplacering via Riksbyggen 15 1 800 000 2300 000

Kassa och bank

Avrikning med Swedbank 4041 730 2078 339

Summa omsittningstillgangar 5968 514 4 531 241

SUMMA TILLGANGAR 135 066 594 135 037 038

BRF TOMTEBO 716422-6180
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Belopp i kr Not 2012-12-31 2011-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 16

Bundet eget kapital

Insatser 21 415 000 21 415 000

Underhéallsfond 6084 108 5696 424

27 499 108 27 111 424

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 8 070 390 6 837510

Arets resultat 999 189 1620 564
9069 579 8 458 074

Summa eget kapital 36 568 687 35 569 498

Langfristiga skulder

Fastighetslan 17 94 826 282 96 001 891

Kortfristiga skulder

Fastighetslan, kortfristiga 1419 587 1430 568

Leverantorsskulder 371 066 521133

Skatteskulder 14 086 14152

Ovriga kortfristiga skulder 18 54226 25336

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 19 1812 660 1474 460
3671625 3 465 649

Summa skulder 98 497 907 99 467 540

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 135 066 594 135 037 038

Stillda sdkerheter

Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetslan 172 500 000 172 500 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Noter med
redovisnings-
principer och
tilldggsuppgifter

Allmédnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt ars-
redovisningslagen och bokftringsndmndens
allménna rad, forutom K2-reglerna for
mindre ekonomiska foreningar (BFNAR
2009:1). Om inte annat framgar #r de tilldm-
pade principerna oforéndrade i jamforelse
med foregaende ar.

Redovisning av intdkter
Intdktsredovisning sker i enlighet med
BFNAR 2003:3 Intikter. Arsavgifter och
hyror aviseras i forskott men redovisas sa att
endast den del som beldper pa rikenskaps-
aret redovisas som intékt. Rénta och utdel-
ning redovisas som en int#dkt n#r det &r san-
nolikt att foreningen kommer att fa de eko-
nomiska férdelar som dr forknippade med
transaktionen samt att inkomsten kan ber#k-
nas pa ett tillforlitligt sétt.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte
foremal for inkomstbeskattning. Enligt en
dom i Hogsta Forvaltningsdomstolen ar
2010, #r en bostadsrittsforenings rénteintik-
ter skattefria till den del de 4r hanforliga till
fastigheten. Beskattning sker av andra kapi-
talinkomster samt i forekommande fall
inkomster som inte dr hanforliga till fastig-
heten. Efter avrikning for eventuella under-
skottsavdrag sker beskattning med 26,3
procent.

”Bostadsrattsféreningen erldgger en
kommunal fastighetsavgift motsva-
rande, det lagsta av”
1 365 kr per ldgenhet eller 0,4 % av taxerat
virde for fastigheten,

6 825 kr per smahus eller 0,75 % av tax-
erat vérde for fastigheten,

samt fastighetsskatt motsvarande 1 % av
taxeringsvirdet pa lokaler.

BRF TOMTEBO 7164226180

Underhall/underhallsfond

Underhall utfort enligt underhallsplanen
bendmns som planerat underhall. Reparat-
ioner avser lopande underhall som ej finns
med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokforingsndmn-
den redovisas underhéllsfonden som en del
av bundet eget kapital. Avsittning enligt
plan och ianspraktagande for genomforda
atgérder sker genom Overforing mellan fritt
och bundet eget kapital.

Arets underhallskostnader redovisas i re-
sultatrikningen inom &rets resultat.

Pagaende ombyggnad

1 forekommande fall redovisas ny-, till- eller
ombyggnad som pagéende i balansrikningen
till dess att arbetena fardigstillts.

Véarderingsprinciper m m

Tillgadngar och skulder har vérderats till
anskaffningsvédrden om inget annat anges
nedan.

Fordringar

Fordringar har efter individuell virdering
upptagits till belopp varmed de berdknas
inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstill-
gangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ur-
sprungliga anskaffningsvirden och beriknad
nyttjandeperiod. Nedskrivning sker vid
bestdende virdenedgang.

Materiella anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar redovisas
som tillgang i balansrdkningen nir de pa
basis av tillgénglig information &r sannolikt
att den framtida ekonomiska nyttan som &r
forknippad med innehavet tillfaller fore-
ningen och att anskaffningsvirdet for till-
gangen kan ber#knas pa ett tillforlitligt sétt.

T

e

L)



Avskrivningsprinciper fér anliggningstillgangar

Anldggningstillgdngar Avskrivningsplan Antal ar
Byggnader Rak 84
Markinventarier Rak 20

Markvirdet 4r inte foremal for avskrivning

Belopp i kr om inget annat anges.

2012-12-31 2011-12-31
Not1  Arsavgifter och hyror
Arsavgifter, bostider 11284779 11284779
Hyror, garage 412 500 412250
Hyror, p-platser 217 800 217 800
11915079 11914 829
Not 2 Hyresbortfall
Hyresbortfall, garage - 320 -2 840
Hyresbortfall, p-platser -31922 -32943
-32242 -35783
Not3  Ovriga forvaltningsintikter
Rorelsens sidointikter & korrigeringar 193 617
Fakturerade kostnader 22708 0
Inkassointékter 800 160
Ovriga rorelseintikter 29 461 6 044
53 162 6821
Not 4 Reparationer
Bostider 37223 83 957
Vattenskador 297 025 0
Tvittstugor 45799 4010
Gemensamma utrymmen 27 026 24 970
Installationer 204 403 192 345
Vatten/Avlopp 38 906 0
Virme 4052 0
Ventilation 10 861 0
Hissar 43 182 21259
Huskropp 55 824 18 920
Gérdar och gronanlidggningar 127 333 176 917
Garage och parkeringsplatser 91 681 30 810
Sjélvrisk 43 400 42 600
1026 715 595 788
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2012-12-31 2011-12-31
Not 5 Planerat underhall
Tvittstugor 0 43 356
Installationer, stamspolning 128 538 225 864
Ventilation, OVK & ventilationsrengéring 196 006 0
Gérdar och gronanldggningar, lekplats 150 000 43 096
Garage och parkeringsplatser 61 250 0
535794 312316
Not 6 Driftskostnader
Fastighetsforsikring 86 894 88 890
Arvode forvaltning 693 392 685 990
Kabel-TV, ComHem 99 654 221 481
Telia kabel-TV, bredband, telefoni 347323 941
Juridiska kostnader 1 400 600
Revisionsarvode, externt 9724 27 408
Moteskostnader 3948 8091
Ovriga forvaltningskostnader 900 1 800
Systematiskt brandskyddsarbete 2 631 6 706
Obligatoriska besiktningar 79 320 192 888
Bevakningskostnader 1019 0
Ovriga utgifter, kopta tjsinster 15 675 76 046
Snérdjning 46 727 69 093
Ersittningar till hyresgéster 5700 0
Forbrukningsmateriel 91 299 90 975
Vatten 354 085 375977
El 408 475 423 526
Uppvérmning 1 406 080 1277 989
Sophantering 216 237 211 967
3870484 3760368
Not7  Ovriga kostnader
Lokalkostnader 1 800 0
Representation 5249 4602
Kontorsmateriel 24 130 15 259
Telefon och porto 8480 2030
Kopta tjénster 299 0
Konsultarvoden 34 500 0
Bankkostnader 0 464
Ovriga externa kostnader 12 503 10 417
86 961 32772
Not 8 Personalkostnader
Léner, andra ersattningar och sociala kostnader
Styrelsearvode 195 200 152 560
Ovriga ersittningar till fortroendevalda 2705 31 164
Arvode uppdragstagare 138 510 8040
Foreningsvald revisor 3750 3750
Utbildning, fortroendevalda 3500 4313
Summa 343 665 199 827
Sociala kostnader 68 023 43 897
411 688 243 724
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2012-12-31 2011-12-31
Not 9 Avskrivning av anlidggningstillgdngar
Byggnader 1484 842 1484 842
Markinventarier 2721 21721
Inventarier 0 15 674
1487 563 1503 237
Not10 Rénteintékter
Rénteintdkter avrikning med Swedbank 2 808 1624
Rénteintédkter likviditetsplacering via Riksbyggen 57514 33654
Rénteintdkter hyres/kundfordringar 98 22
Ovriga rinteintikter 27 0
60 447 35300
Not 11 Rintekostnader
Réntekostnader, fastighetslan 3329262 3614934
Ovriga rintekostnader 361 106
Ovriga finansiella kostnader 0 393
3329623 3615433
Not12  Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
Vid arets borjan
Byggnader 170 027 152 170 027 152
Mark 10 187365 10187365
Markinventarier 54 422 54 422
Summa anskaffningsvirden 180268 939 180268 939
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan
Byggnader -13404979 -11920 137
Markinventarier - 8163 -5442
-13413 142 -11 925579
Arets avskrivning byggnader -1484 842  -1484 842
Arets avskrivning markinventarier -2721 -2721
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -14900 705 -13 413 142
Ackumulerade upp- och nedskrivningar
Summa ackumulerade upp- och nedskrivningar -36 350 000 -36 350 000
Restvarde enligt plan vid arets slut 129018 234 130 505 797
Varav
Byggnader 118 787331 120272173
Mark 10187365 10 187 365
Markinventarier 43 538 46 259
Taxeringsvérden 94 600 000 94 600 000
varav byggnader 79 000 000 79 000 000

BRF TOMTEBO 716422-6180
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2012-12-31 2011-12-31
Not 13 Pagaende byggnation
Belysningsarmaturer 79 846 0
79 846 0
Not 14  Foérutbetalda kostnader och uppiupna intékter
Forutbetald kabel-tv-avgift 88 816 56 408
Upplupna rénteintikter 4300 8431
Forutbetalda forsékringspremier 0 86 894
93116 151733
Not 15 _ Likviditetsplacering via Rikshyggen
Likviditetsplacering via Riksbyggen 1 800 000 2 300 000
Typ Saldo Rénta  Slutdatum
30 dagar 800 000 2,25 2013-01-06
90 dagar 500 000 2,40 2013-01-29
90 dagar 500 000 2,40 2013-03-06
Not 16  Eget kapital Bundet Bundet Fritt Fritt
Insatser Underhélls- Balanserat Resultat
fond resultat
Vid érets bdrjan 21415000 5696424 6837510 1620554
Disposition enl drsstimmobeslut 1620564 -1620 564
Avsittning till underhalisfond 700 000 - 700 000
Uttag ur underhéllsfond -312 316 312 316
Arets resultat 999 189
Vid &rets slut 21415000 6084108 8070390 999 179
Not 17  Fastighetslan
Fastighetslan 96 245 869 97 432 459
Avgér nésta drs amortering -1419 587  -1430568
Skuld vid érets slut 94 826282 96 001 891
Laneinstitut Ranta Bundet till Ing. skuld Nyalan Arets amort.  Utg. skuld
STADSHYPOTEK AB 2,65% 2013-09-01 18 499 980 375060 18 124 920
STADSHYPOTEK AB 3,17% 2015-09-01 15276 137 375057 14901 080
STADSHYPOTEK AB 3,73% 2016-10-30 20 000 000 20 000 000
STADSHYPOTEK AB 3,96% 2012-12-30 13 442 450 13 442 450 0
STADSHYPOTEK AB 3,79% 2014-06-01 14 000 000 692 650 13 307 350
STADSHYPOTEK AB 2,66% 2017-12-30 18 639 994 192000 18447 994
STADSHYPOTEK AB 2,56% 2016-12-30 11 573 898 109373 11464525
97 432459 14000000 15186590 96 245869
Not 18  Ovriga kortfristiga skulder
Skuld sociala avgifter och skatter 54 226 25336
54226 25336

BRF TOMTEBO 718422-6180
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2012-12-31 2011-12-31

Not19  Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Brimmai ah b 4w

Upplupna loner och sociala avgifter 7 499 10 226
Upplupna réintekostnader 454 040 239315
Upplupna kostnader f6r reparationer och underhall 168 477 0
Upplupna elkostnader 39 143 42 812
Upplupna virmekostnader 162 965 135953
Upplupna kostnader f6r renhallning 2 443 57 680
Upplupna revisionsarvoden 13 750 28 750
Upplupna styrelsearvoden 34 230 28 800
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 77 556 2256
Forutbetalda hyror och avgifter 852 557 928 668

1 812 660 1474 460

Uppsala den 4 april 2013

Johan Tallving Mafie Bjersby Edin
)

Olov Aunes Arne Ang,er§én

Co—NBe, Uit e, .

Camilla Zettersten

Var revisionsberittelse har limnats den

M%"‘ M\M/t Wyn ’v‘\vd(lu/(/-

Charlotta Engstrém Heman Nikkhah
Godkiénd revisor Foreningsrevisor
KPMG AB
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Revisionsberattelse
Till féreningsstdmman i Brf Tomtebo, org. nr 716422-6180

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Tomtebo for
ar 2012.

Styrelsens ansvar fér drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredo-
visning som ger en réattvisande bild enligt rsredovisningslagen
och for den interna kontroll som styrelsen bedémer &r nédvén-
dig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller vé-
sentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pé grundval av
var revision. Granskningen har utforts enligt god revisionssed.
For den godkénda revisorn innebér detta att han eller hon utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god
revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att den god-
kdnda revisorn foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor
revisionen for att uppna rimlig sékerhet att 8rsredovisningen
inte innehéller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgérder inhdmta revi-
sionsbevis om belopp och annan information i &rsredovisning-
en. Revisorn véljer vilka atgarder som ska utféras, bland annat
genom att bedéma riskerna for vasentliga felaktigheter i &rsre-
dovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.
Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta fér hur féreningen upprattar
&rsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utfor-
ma granskningsétgarder som ar &ndamalsenliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om
effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision innefat-
tar ocksd en utvardering av dndamalsenligheten i de redovis-
ningsprinciper som har anvants och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den
Overgripande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamaélsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med é&rsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseen-
den rattvisande bild av Brf Tomtebos finansiella stélining per
den 31 december 2012 och av dess finansiella resultat for ret
enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig
med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrék-
ningen och balansrakningen fér foreningen.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for ar 2011 har utforts av en
annan revisor som ldmnat en revisionsberattelse daterad den
17 april 2012 med omodifierade uttalanden i Rapport om &rsre-
dovisningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av forslaget till dispositioner betréffande féreningens
vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Brf Tomtebo
for &r 2012.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen
som har ansvaret for férvaltningen enligt Bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar 4r att med rimlig sdkerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller férlust och om
férvaltningen pa grundval av var revision. Vi har utfort revisio-
nen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispo-
sitioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi grans-
kat om forslaget ar forenligt med Bostadsréattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver
Var revision av arsredovisningen granskat vésentliga beslut,
&tgdrder och forhéllanden i féreningen for att kunna bedéma om
n&gon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen.

Vi har dven granskat om nagon styrelseledamot pa annat satt
har handlat i strid med &rsredovisningslagen eller féreningens
stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for vart uttalande.

Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt
férslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens leda-
méter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Uppsaladen 2213 —pau - 2&
KPMG AB
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Charlotta Engstrom Heman Nikkhah
Godkéand revisor Foreningsrevisor
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Nyckeltal

Kostnadsfordelning 2012 2011
Reparationer 1026 715 595788
Planerat underhall 53579% 312316
Fastighetsavgift/skatt 248 430 236 964
Driftskostnader 3870484 3760368
Ovriga kostnader 86 961 32772
Personalkostnader 411 688 243 724
Avskrivning av anldggningstillgangar 1487 563 1503 237
Finansiella poster 3329 623 3615433
Summa kostnader 10 997 257 10 300 601
Ovrigt Repagr:/:ioner

12%

Finansiella poster Driftskostnader
30% 35%

Avskrivning av
anlaggningstillgangar
14%
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Driftskostnadsfordelning 2012
Fastighetsforsdkring 86 894
Arvode forvaltning 693 392
Kabel-TV, ComHem 99 654
Telia kabel-TV, bredband, telefoni 347323
Juridiska kostnader 1400
Revisionsarvode, externt 9724
Moteskostnader 3948
Ovriga forvaltningskostnader 900
Systematiskt brandskyddsarbete 2631
Obligatoriska besiktningar 79 320
Bevakningskostnader 1019
Ovriga utgifter, kopta tjdnster 15 675
Snordjning 46 727
Ersittningar till hyresgéster 5700
Férbrukningsmateriel 91299
Vatten 354 085
El 408 475
Uppvirmning 1406 080
Sophantering 216 237
Summa driftskostnader 3870484
Ovrigt

2%

Sophantering
6%

Fastighetsforsakring
2%

Uppvarmning
36%

Vatten
3 9%
El
1%
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Arvode forvaltning
18%

Forbrukningsmateriel
2%

2011

88 890
685 990
221 481

941

600

27 408
8091
1800
6706
192 888
0

76 046
69 093

0

90 975
375977
423 526
1277989
211 967
3760 368

Kabel-TV, ComHem
3%

Teliakabel-TV,

bredband, telefoni
99

%

Obligatoriska
besiktningar
2%
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Nyckeltalsanalys for driftskostnader

BOA (kvm):

Fastighetsforsikring

Arvode forvaltning
Kabel-TV, ComHem

Telia kabel-TV, bredband, telefoni
Revisionsarvode, externt
Moteskostnader
Obligatoriska besiktningar
Ovriga utgifter, kopta tjanster
Snérdjning
Férbrukningsmateriel

Vatten

El

Uppvirmning

Sophantering

Summa driftskostnader

BRF TOMTEBO 7164226180

2012 2011
[ 14276 14276]
Kr/ kvm Kr/ kvm

6 6

49 48

7 16

24 0

1 2

0 1

6 14

1 5

3 5

6 6

25 26

29 30

98 90

15 15

271 263
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Ordiista

Anlidggningstillgangar

TillgAngar som #r avsedda for langvarigt bruk
inom foreningen. Den viktigaste anldggnings-
tillgdngen #r foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsférbindelser

Atagande for foreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansrikningen. Borgens-
forbindelse #dr exempel pa ett sadant dtagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas Sver flera ar.
Normal avskrivningstid for maskiner och
inventarier dr fem ar och den arliga
avskrivningskostnaden blir da 20 procent av
anskaffningsvérdet.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid
verksamhetsdrets slut. Den ena sidan av
balansrikningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgéngar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan
av balansriikningen (den s.k. passivsidan) visar
finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna

finansierats (genom upplaning och eget kapital).

Verksamhetens resultat (enligt resultat-
rakningen) paverkar det egna kapitalets storlek
(féreningens formdgenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och
som skall motsvara kostnaderna for
uppvirmningen av foreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje lagenhets
storlek eller annan limplig fordelningsgrund
och skall erliggas manadsvis av foreningens
medlemmar.

Ekonomisk férening

En foretagsform som har till indamal att frimja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att

bedriva nagon form av ekonomisk verksamhet.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En
folkrorelse har en utvecklad idé om hur
samhillet bor utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En

folkrorelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond fér inre underhall

En fond, som i de fall den finns, #r bostadsrétts-
havarnas individuella underhéllsfond och medel
i fonden disponeras av bostadsréttshavaren for
underhall och forbittringar i respektive
lagenhet. Den arliga avsittningen paverkar
foreningens resultatrikning som en kostnad.
Fondbeloppet enligt balansridkningen visar
summan av samtliga bostadsritters tillgodo-
havanden. Uppgift for den enskilde bostads-
rattshavaren ldmnas i samband med aviseringen
varje kvartal.

Fond fér yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig
avsittning goras till foreningens gemensamma
underhéllsfond. Fonden fér utnyttjas for storre
yttre reparations- och underhéallsarbeten.
Kostnadsnivén for underhall av foreningens
fastighet (langsiktig underhallsplan ska finnas)
och behovet att virdesikra tidigare fonderade
medel, paverkar storleken pé det belopp som
avsitts.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar
och belyser ett avslutat verksamhetsér. I
forvaltningsberittelsen redovisas bl.a. vilka som
haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste
héndelser.

Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda
kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en frsékring i
forvig s dr det en forutbetald kostnad. Man
kan s#ga att foreningen har en fordran pa
forsidkringsbolaget. Denna fordran sjunker for
varje manad forsikringen giller och vid
premietidens slut dr den nere i noll.

Upplupna intdkter 4r intdkter som foreningen
#nnu inte fatt in pengar for, t ex rédnta pi ett
bankkonto.

T

——r



Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda
intékter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott f6r en
tjdnst som ska I6pa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig forutbetald avgift 4dr
hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i
forskott.

Upplupna kostnader &dr kostnader for tjdnster
som féreningen har konsumerat men dnnu inte
fatt faktura pa. En vanlig upplupen kostnad &r
el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar inom ett r. Om
en fond for inre underhall finns riknas dven
denna till de kortfristiga skulderna men det dr
inte troligt att samtliga medlemmar under
samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas féreningens betalnings-
beredskap, alltsd formégan att betala sina
skulder i ritt tid. God eller dalig likviditet
bedéms genom forhallandet mellan
omsittningstillgdngar och kortfristiga skulder.
Om omséttningstillgdngarna dr st6rre dn de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten dr god. God likviditet dr 120-150%.

Langfristiga skulder

Skulder som f6reningen betalar forst efter ett
eller flera ar. I regel sker betalningen I6pande
dver &ren enligt en amorteringsplan,

Resultatrdkning

Visar i siffror féreningens samtliga intikter och
kostnader under verksamhetséret, Om
kostnaderna #r stérre dn intékterna blir resultatet
en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst.
Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex.
virdeminskning pé inventarier och byggnader
eller avsittningar till fonder i foreningen.
Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhallskostnader och
driftskostnader. Ordinarie féreningsstimma
beslutar hur verksamhetsarets resultat ska
behandlas.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsférméga. Att
en forening har hog soliditet innebér att den har
stort eget kapital inkl. féreningens
underhallsfond i forhallande till skulderna.
Motsatt innebér att om en forening har 1ag
soliditet &r skulderna stora i forhallande till det
egna kapitalet, d.v.s. att verksamheten till stor
det &r finansierad med 1an. God soliditet 4r 25
% och uppét.

Stillda sékerheter

Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som ldmnats som
sékerhet for erhéllna lan.

Vardeminskning av fastigheten
Avskrivning av fSreningens fastighet pa grund
av alder och nyttjande. Den arliga
avskrivningen paverkar resultatrikningen som
en kostnad. I balansriikningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan foreningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel {or att
anvindas till den 18pande driften och de
stadgeenliga avsittningarna. Arsavgiften #r i
regel f6rdelad efter bostadsritternas
grundavgifter och skall erliggas méanadsvis av
freningens medlemmar, Arsavgiften #r
foreningens viktigaste och stérsta inkomstkilla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger 6ver ett avslutat
verksamhetsar och som skall behandlas av
ordinarie féreningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsberittelse,
resultatrikning, balansrikning och
revisionsberittelse.
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Hisredovisningen ar ugprittad
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samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostads- Arsredovisningen 4r en handling som ger bade
rattsforeningar och fastighetsbolag med langivare och képare bra mojligheter att
ekonomisk férvaltning, teknisk férvaltning, bedoma foreningens ekonomi. Spara déarfor
fastighetsservice samt fastighetsutveckling. alltid arsredovisningen.

RIKSBYGGEN:

tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se

N Riksbyggen

RIKSBYGGEN RESERVERAR SIG FOR EV. TRYCKFEL OCH FORBEHALLER SIG RATTEN TILL ANDRINGAR.




