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Spara din drsredovisning. Du kan behéva den
vid férsdljning och i kontakt med bank.




Kallelse

Hirmed kallas medlemmarna i Bostadsréttsforening Tomtebo till
ordinarie féreningsstdmma.

Tid torsdagen den 24 maj 2012 kl. 19

Plats Sunnersta kyrka, samlingslokal

Dagordning
a) Stimmans Oppnande
b) Faststillande av rostléngd
¢) Val av stimmoordftrande
d) Anmélan av stimmoordforandens val av protokollfSrare
e) Val av en person som har att jamte ordféranden justera protokollet
f) Val av rostréknare
g) Fraga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
h) Framldggande av styrelsens arsredovisning
i) Framliggande av revisorernas beréttelse
j) Beslut om faststdllande av resultat- och balansrékning
k) Beslut om resultatdisposition
1) Fraga om ansvarsfrihet at styrelseledamdoterna
m) Beslut angdende antalet styrelseledaméter och suppleanter
n) Fraga om arvoden ét styrelseledaméter, revisorer och valberedning
0) Val av styrelseledaméter och suppleanter
p) Val av revisorer och revisorssuppleanter
q) Val av valberedning
r) Auv styrelsen till stimman hénskjutna fragor samt av foreningsmedlem till
foreningsstdmman i stadgeenlig ordning inkomna &renden.
1) Motion — Vinterhallning av géngvigar
2) Styrelsens forslag avseende installation av Individuell elmétning
(IMD)
s) Stdimmans avslutande

Uppsala den 8 maj 2012




Att bo i bostadsratt

En bostadsrattsférening &r en ekonomisk férening dar de boende tillsammans
ager bostadsrattsféreningens byggnader och mark. Marken kan alternativt
innehas med tomtratt. Som &gare till en bostadsratt dger du ratten att bo i
lagenheten. Tillsammans med dvriga medlemmar i féreningen har du ansvar
for fastigheten du bor i. Rattigheter och skyldigheter gentemot féreningen delas
av de boende. Det unika med bostadsratt &r att man gemensamt bestammer
och tar ansvar for sin boendemiljé. Det hdr engagemanget skapar samman-
hallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex I6pande skétsel, drift
och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsréttsférening har du stora méjligheter att paverka ditt
boende. Pa féreningsstdmman kan du paverka de beslut som tas i féreningen.
Dar véljs ocksa styrelse fér bostadsrattsforeningen. Styrelsen har ett stort
ansvar foér féreningens operativa verksamhet och faststaller ocksa arsavgiften
sa att den tacker foreningens kostnader. Du kan paverka vilka fragor som ska
behandlas genom din ratt som medlem att lamna motioner till stdmman. Alla
motioner som [dmnats in i tid behandlas pa stdmman. Alla medlemmar har ratt
att motionera i fragor de vill att stdmman ska behandla.

Som bostadsrattshavare har man nyttjanderétt till sin bostad pa obegransad
tid. Man har ocksa vardplikt av bostaden och ska pa egen bekostnad halla alit
som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsratten kan séljas, arvas eller
overlatas pa samma satt som andra tillgangar. En bostadsrattshavare bekostar
sjalv sin hemforsakring som bér kompletteras med ett s.k. bostadsrattstillagg,
om inte detta tecknats kollektivt av féreningen. Bostadsrattstillagget omfattar
det utékade underhallsansvaret som bostadsrattshavaren har enligt bostads-
rattslagen och stadgarna.

Riksbyggen férvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrattsféreningen med hela eller delar
av fastighetsférvaltningen. Det ar styrelsen som bestdmmer vad som ska inga i
forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ar ett kooperativt folkrérelseféretag och en
ekonomisk férening, med bostadsrattsféreningar och byggfackliga organisa-
tioner som stérsta andelségare.

Riksbyggen utvecklar, bygger och férvaltar bostédder med huvudinriktning pa
bostadsratter. Vi &r ett serviceféretag som erbjuder bostadsrattsféreningar ett
heltackande férvaltningskoncept, med allt fran ekonomisk forvaltning till
fastighetsskotsel och drift. Riksbyggen genomfér ocksa gemensamma
upphandlingar av olika tjanster t ex fastighetsel och férsakringar som de
bostadsrattsféreningar som ar kunder hos Riksbyggen kan nyttja.

Riksbyggens verksamhet ar i sin helhet kvalitets- och miljdcertifierade enligt ISO
9001 och ISO 14001. Certifikaten &ar utfardade av ett oberoende certifieringsorgan
eftersom vi tycker att det &r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som kravs for att fullgora vara ataganden. Vi arbetar
ocksa hela tiden aktivt for att minska var paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsratten som boendeform och for allas ratt till ett bra
boende.
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Tomtebo far hdrmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2011-01-
01 -2011-12-31.

Styrelsen, revisorer och ovriga funktionéarer
For perioden 2011-01-01 - 2011-05-19

Ordinarie ledamdter Utsedd av
Birgitta Sjodin Ordférande Stamman
Inger Candert Malmberg Vice ordférande Stamman
Gunilla Vestin Sekretarare Stamman
Birgitta Mard Ledamot Stamman
Claes Danar6 Ledamot Stamman

Styrelsesuppleanter

Camilla Zettersten Stdmman
Erik Skoglund Stamman
Petra Hedenstedt Stamman

For perioden efter konstituerande sammantrade, 2011-05-19 - 2011-12-31

Ordinarie ledamdter Utsedd av
Lars-Goran Bostrém Ordférande Stédmman
Inger Candert Malmberg Vice ordférande t.o.m 2011-06-13 Stdmman
Claes Danaro Vice ordférande fr.o.m 2011-08-09 Stamman
Elisabet Eriksson Sekreterare Stamman
Birgitta Mard Ledamot Stamman
Styrelsesuppleanter

Camilla Zettersten Stamman
Inger Knecht Lindmark Stdmman
Johan Tallving Stamman

Ordinarie revisorer

Grant Thornton Godkand Revisor Stamman
Marie Karlstrom Féreningsrevisor Stamman
Revisorssuppleant

Antti Nurminen Stamman
Valberedning

Bo Levin (Sammankallande) Stamman
Antti Nurminen Stamman
Britt-Marie Andersson Stamman
Britta Engstrom Stamman

Trivselgrupp

Birgitta Mard Stamman
Britt-Marie Andersson Stamman

Bo Levin Stamman
Susanne Bostréom Di Santo Stamman
Firmateckning

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i
férening.

%
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Fastighetsuppgifter

Foreningen ager fastigheten Gottsunda 19:4 i Uppsala kommun med darpa uppférda 13 st
byggnader med 182 lagenheter. Byggnaderna &r uppférda 1993. Fastighetens adress ar
Eksatravéagen i Uppsala.

L&agenhetsfordelning:

2 rok 25r0k  3rok 4 rok 4,5 rok

42 30 38 54 8

Dessutom tillkommer:

Garage P-platser

121 86
Total tomtarea: 26 345 kvm
Total bostadsarea: 14 276 kvm
Arets taxeringsvarde 94 600 000 kr
Foregaende ars taxeringsvarde 94 600 000 kr

Fastigheterna ar fullvdrdeforsakrade i Trygg-Hansa.
Hemforsékring och bostadsrattstillagg bekostas av bostadsrattsinnehavarna

Forvaltning
Riksbyggens kontor i Uppsala har bitratt styrelsen med féreningens férvaltning enligt
tecknat avtal.

Underhall och miljé

Arets underhall

Foreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer fér 472 544 kr och planerat
underhall fér 360 004 kr. Underhallskostnaderna specificeras i not 4 och 5 till
resultatrédkningen.

Underhallsplan och kommande &rs underhall
Féreningens underhalisplan visar pa ett underhalisbehov pa 7 000 tkr fér de narmaste 10
aren. Detta motsvarar en arlig genomsnittlig kostnad pa 700 tkr.

Foljande atgarder har bostadsrattsféreningen genomfort for att minska miljébelastningen.
Féreningen anvander Riksbyggens elektroniska fakturahanteringssystem vilket sparar
brevgang och papper. Bokslutet ar upprattat i datamiljé utan anvandande av papper.
Samtligt hushallsavfall kallsorteras. Foreningen har fiarrvarme som &r ett miljovanligt
uppvarmningssatt. Fastighetsskotseln skéts av Riksbyggen som &r miljécertifierade enligt
1SO 14001.
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Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Allmant

Féreningen har under aret hallit ordinarie arsstamma den 19 maj 2011 samt en extra
stdmma den 9 november 2011. Styrelsen har hallit 17 protokollférda sammantraden.

Antal medlemmar: 246 (den 2011-12-31)

Ekonomi
Resultat och stélining (tkr)
2011 2010 2009 2008 2007

Rérelsens intékter 11886 11899 11890 11169 11165
Arets resultat 1621 1829 895 -1931 693
Soliditet % 26% 25% 24% 23% 24%
Likviditet % 131% 73% 45% 62% 178%
Arsavgiftsniva for bostader, kr / kvm 790 790 790 756 756
Lan, kr/ kvm 6 001 6 909 7 081 7 255 7 351
Arsavgifter

Foreningen foréndrade arsavgifterna senast den1 januari 2009 da avgifterna héjdes med
4,5%. Efter att ha antagit budgeten for verksamhetsaret 2012 har styrelsen beslutat om
oférandrade arsavgifter. Arsavgifterna uppgar i genomsnitt till 790 kr kvm/ar.

Overldtelser och évriga féreningsfragor
Under verksamhetsaret har 19 dverlatelser av bostadsratter skett (fsregdende ar 24 st).
Féreningens samtliga lagenheter ar upplatna med bostadsratt .

Avtal

Féreningen har foljande avtal:

Riksbyggen Ekonomisk Férvaltning
Riksbyggen Fastighetsservice
Riksbyggen Teknisk Forvaltning
Otis AB Hissar

Com Hem Kabeltv

Parkia Parkering
Bevakningsassistans Lasjour

Samtek Avfallshantering/atervinning
Kundkraft E!
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Verksamhetsberattelse
Har listar styrelsen ett urval av arenden som behandlades under 2011 och som bedéms
vara av intresse for medlemmarna.

Ordinarie féreningsstdmma genomférdes den 19 maj i férsamlingslokalen i Sunnersta
Kyrka dér 42 medlemmar deltog. Stdmman beslutade godkénna férvaltningsberattelsen
samt utsag en trivselgrupp.

Extrastdmma genomférdes den 9 november i férsamlingslokalen i Sunnersta Kyrka dar 61
medlemmar deltog. Extrastdmman beslutade att godkénna

- nya stadgar fér féreningen,

- godkénna grillning pa balkong och uteplats

- samt styrelsens forslag till byte av leverantér till Telia att leverera bredband, tv och
telefoni som ingar i en oférandrad manadsavgift.

Allmant

Féreningens stadgar har omarbetats och varit féremal fér behandling vid tva stdmmor
under aret. Stadgarna ska registreras hos Bolagsverket och dérefter distribueras till
medlemmarna

Under aret har en ny hemsida utvecklats for att tillgodose de behov av att erhalla snabb
och ny information om var verksamhet till féreningsmedlemmar och andra intresserade.

En kraftfull och genomgripande gallring och beskarning av trad och buskar har genomférts
under hésten runt vara huskroppar och gangstigar.

Vid extrastdmman bestamdes att det dven i fortsattningen ska vara tillatet att grilla pa
balkong och uteplats. Fortfarande galler férbud mot anvandande av tandvatska vid
grillning.

Medlemsaktiviteter

Under aret har det enligt traditionen genomférts tva Tomtebodagar en pa varen och en pa
hosten med en stor uppslutning av medlemmar och dar man hjélpts at med ett antal olika
sysslor till féreningens trivsel.

En trivselgrupp bildades vid den ordinarie foreningsstamman i maj och har genomfért ett
par medlemsaktiviteter i foreningslokalen samt pabarjat ett fornyelsearbete for bl a
pergolan.

Fastigheten
Kontroll av balkongréacken har genomférts da det upptacktes att vissa spjalor lossnat fran

sina infastningar. De mest akuta bristerna har atgardats och de resterande problem
atgardas under varen 2012.

En statuskontroll av féreningens samtliga 182 lagenheter har pabérjats och genomforts
under senare delen av hosten 2011 och avslutas under bérjan av 2012.

Tva projekt har initierats under aret med malséattningen att sénka kostnaderna for saval
medlemmarna som foreningen och avser var energianvandning inom el och varme.
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Inom el-omradet underséker vi majligheten till gemensam el-matning dar var malsattning
ar att sénka el-kostnaden for medlemmar och féreningen.

Inom varmeomradet utreder vi fér narvarande forutsattningarna for att i en framtid kunna
forse foreningen med bergvarme och darigenom bromsa kostnadsutvecklingen fér varme.

Ett tredje projekt har initierats under senare delen av verksamhetsaret och avser en
restaurering av den yttre miljn kring vara bostadshus och innergardarna bade i norr och i
sdder. En succesiv om- och nyplantering ska ske i de befintliga rabatterna utmed
huskropparna. Genomférandet sker i arsvisaettapper med bérjan under hésten 2012 och
berdknas vara avslutat 2015.

Installationsarbetet fér tv, bredband och telefoni, som beslutats pa extrastdmman,
pabérjas under februari 2012 och berdknas vara klar till i mitten av maj manad.
Narmare information om genomférandet Iamnas underhand till medlemmarna och pa
hemsidan.

Forslag till disposition betraffande féreningens resultat
Till arsstdmmans forfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat 6 837 510
Arets resultat 1 620 564
Summa overskott 8 458 074

Styrelsen foreslar féljande disposition till arsstamman:

Avsittning till underhallsfond - 700000
lansprakstagande av underhallsfond 312 316
Att balansera i ny réakning 8 070 390

Vad betréaffar féreningens resultat och stallning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat-
och balansréakning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning
2011-01-01 2010-01-01
Belopp i kr Not 2011-12-31 2010-12-31
Rérelsens intédkter
Arsavgifter och hyror 1 11 914 829 11917 779
Hyres- och avgiftsbortfall 2 - 35783 - 19 367
Ovriga férvaltningsintékter 3 6 821 189
11 885 866 11 898 601
Rérelsens kostnader
Reparationer 4 - 595 788 - 833812
Planerat underhall 5 - 312 316 - 294 549
Fastighetsavgift/skatt - 236 964 - 232414
Driftskostnader 6 -3 760 368 -3 779 383
Ovriga kostnader 7 -32772 -28 755
Personalkostnader 8 - 243724 -299710
Avskrivning av anlaggningstillgangar 9 -1 503 237 -1 508 238
-6 685 169 -6 976 862
Rorelseresultat 5200 697 4921739
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter 10 35 300 4410
Réntekostnader 11 -3 615433 -3 097 383
-3 580133 -3092 973
Resultat efter finansiella poster 1620 564 1828 766
Arets resultat 1 620 564 1 828 766

=
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Balansrdkning

Belopp i kr Not 2011-12-31 2010-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 12 130 505 797 131 993 360

Maskiner och inventarier 13 0 156 674

Summa anlaggningstillgangar 130 505 797 132 009 034

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 1169 0

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 14 151733 266 178

152 902 266 178

Kortfristiga placeringar

Likviditetsplacering via Riksbyggen 15 2 300 000 900 000

Kassa och bank

Handkassa 0 233

Avrékning med Swedbank 2078 339 1218 976
2078 339 1219 209

Summa omsaéttningstillgangar 4 531 241 2 385 387

SUMMA TILLGANGAR 135 037 038 134 394 421
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Balansrdkning
Belopp i kr Not 2011-12-31 2010-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 16
Bundet eget kapital
Insatser 21415000 21415000
Underhallsfond 5 696 424 5290 973
27 111 424 26 705 973
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 6 837 510 5414 195
Arets resultat 1620 564 1828 765
8 458 074 7 242 961
Summa eget kapital 35 569 498 33 948 934
Langfristiga skulder
Fastighetslan 17 96 001 891 97 179 975
Kortfristiga skulder
Fastighetslan, kortfristiga 1 430 568 1451 389
Leverantérsskulder 521 133 101 401
Skatteskulder 14 152 19 457
Ovriga kortfristiga skulder 18 25 336 199
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 19 1474 460 1 693 066
3 465 649 3265512
Summa skulder 99 467 540 100 445 487
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 135 037 038 134 394 421
Stéllda sédkerheter
Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetslan 172 500 000 172 500 000
, Ansvarsférbindelser Inga Inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats enligt arsredovisningslagen och bokféringsnamndens allmanna rad,
forutom K2-reglerna fér mindre ekonomiska féreningar (BFNAR 2009:1). Om inte annat framgar &r de
tillampade principerna oférandrade i jamférelse med féregaende ar.

Redovisning av intédkter

Intéktsredovisning sker i enlighet med BFNAR 2003:3 Intékter. Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men
redovisas sa att endast den del som bel6per pa rakenskapsaret redovisas som intakt. R&nta och utdelning
redovisas som en intakt nar det &r sannolikt att féreningen kommer att fa de ekonomiska férdelar som &r
forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beraknas pa ett tillforlitligt satt.

Skatter och avgifter

En bostadsrattsforening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta
Forvaltningsdomstolen &r 2010, &r en bostadsrattsforenings réanteintékter skattefria till den del de ar
hénférliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande fall inkomster
som inte &r hanférliga till fastigheten. Efter avrakning fér eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 26,3 procent.

Darutéver erlagger féreningen en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av

1302 (1 277) kr per lagenhet (alt. 6 512 (6 387) kr per smahus eller 0,75 %) eller 0,4 % av taxerat varde for
fastigheten, samt fastighetsskatt motsvarande 1 % av taxeringsvardet pa lokaler. Uppskjuten skatt
avseende framtida skatteeffekter redovisas inte i resultat- och balansrékningarna.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfort enligt underhallsplanen bendamns som planerat underhall. Reparationer avser I6pande
underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Véarderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har véarderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgdngar
Kompletteras med typen av avskrivningsplan (ARL 4:4-6, BFNAR2001:3) som tillampas fér fastigheten
samt slutar.

Anl&ggningstillgéngar Avskrivningsplan Antal ar
Byggnader Rak 84
Markinventarier Rak 20

_Markvérdet &r inte féremal for avskrivning
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Belopp i kr om inget annat anges.

Not1 Arsavgifter och hyror
Arsavgifter, bostader

Hyror, garage

Hyror, p-platser

Not2  Hyres- och avgiftsbortfall
Hyres- och avgiftsbortfall, garage
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser

Not 3  Ovriga férvaltningsintikter
Roérelsens sidointakter & korrigeringar, 6vrigt
Inkassointékter

Ovriga rérelseintakter

Not4  Reparationer
Bostader

Tvattstugor

Gemensamma utrymmen
Installationer

Hissar

Huskropp

Gardar och grénanlaggningar
Garage och parkeringsplatser
Sjalvrisk

Not5 Planerat underhall

Tvattstugor

Installationer

Huskroppar

Gardar och grénanlaggningar
_Garage och parkeringsplatser

10

2011-12-31 2010-12-31
11284 779 11284 779
412 250 413 400
217 800 219600

11 914 829 11917 779
-2840 -2877

- 32 943 - 16 490
-35783 - 19 367
617 189

160 0

6 044 0

6 821 189

83 957 202 875
4010 0

24 970 39 167
192 345 464 044
21259 0

18 920 42 286
176 917 18 596
30 810 66 844

42 600 0
595 788 833 812
43 356 0
225 864 0

0 183 350

43 096 82 793

0 28 406

312 316 294 549
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Not6  Driftskostnader
Fastighetsfoérsakring

Arvode forvaltning

Kabel-TV

IT-kostnader

Juridiska kostnader
Revisionsarvode, externt
Moteskostnader

Ovriga férvaltningskostnader
Fastighetsskotsel
Systematiskt brandskyddsarbete
Obligatoriska besiktningar
Ovriga utgifter, kopta tjanster
Snérdjning
Foérbrukningsmateriel

Frakter och transporter
Vatten

El

Uppvéarmning

Sophantering

Not7  Ovriga kostnader
Representation
Kontorsmateriel

Telefon och porto

Kopta tjanster
Bankkostnader

Ovriga externa kostnader

Not 8 Personalkostnader

Léner, andra erséttningar och sociala kostnader

Styrelsearvode

Ovriga erséttningar till fortroendevalda

Arvode Uppdragstagare
Foreningsvald revisor
Utbildning, foértroendevalda
Summa

Sociala kostnader

Not9  Avskrivning av anldggningstillgangar
Byggnader, byggnadsinventarier, markanl&ggning

Markinventarier
Maskiner och inventarier

o

11

2011-12-31 2010-12-31
88 890 85 884
685 990 712 134
221 481 210 262
941 0

600 0

27 408 24 438

8 091 1920
1800 900

0 303 424

6 706 0
192 888 45 361
76 046 0
69 093 24 550
90 975 1670

0 245

375 977 323 269
423 526 418 990
1277 989 1429 171
211 967 197 167
3 760 368 3779 383
4602 0

15 259 505
2030 2921

0 2063

464 800

10 417 22 466
32772 28 755
152 560 185 800
31164 34 800

8 040 2971
3750 7 500
4313 2000
199 827 233 071
43 897 66 639
243724 299710
1484 842 1484 842
2721 2721
15674 20675
1503 237 1508 238
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Not 10 Ré&nteintékter

Rénteintékter avrakning med Swedbank
Rénteintakter likviditetsplacering via Riksbyggen
Rénteintakter hyres/kundfordringar

Not 11 Ré&ntekostnader
Rantekostnader, fastighetslan
Ovriga rantekostnader
Ovriga finansiella kostnader
Ovriga finansiella kostnader

Not 12 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden
Vid arets borjan

Byggnader

Mark

Markinventarier

Arets anskaffningar

Summa anskaffningsvérden
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Byggnader
Markinventarier

Arets avskrivning byggnader
Arets avskrivning markinventarier

Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ackumulerade upp- och nedskrivningar
Vid arets bérjan

Summa ackumulerade upp- och nedskrivningar

Restviarde enligt plan vid arets slut
Varav

Byggnader

Mark

Markinventarier

Taxeringsvdrden
varav byggnader

-«
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2011-12-31  2010-12-31
1624 680

33 654 3679

22 51

35 300 4410
3614 934 3097 243
106 140

0 0

393 0
3615433 3097 383
170027 152 170 027 152
10 187 365 10 187 365
54 422 54 422
180268 939 180 268 939
180 268 939 180 268 939
11920137  -10435295
- 5 442 -2 794
11925579  -10 438016
-1 484 842 -1 484 842
-2 721 =2 754
13413142  -11925 579
-36.350 000 -36 350 000
36350000  -36 350 000
130505797 131 993 360
120272173 121757 015
10 187 365 10 187 365
46 259 48 980
94600000 94 600 000
79 000 000 79 000 000



Brf Tomtebo
716422-6180

2011-12-31 2010-12-31

Not 13 Maskiner och inventarier

Anskaffningsvérden
Vid arets bérjan

Inventarier och verktyg 103 380 103 380
Summa anskaffningsvérden 103 380 103 380

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan

Inventarier och verktyg - 87 706 - 67 031
- 87706 - 67 031
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg -15674 -20 675
- 15674 -20675
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan - 103 380 -87 706
Restvirde enligt plan vid arets slut 0 15 674
Varav
Inventarier och verktyg 0 15 674

Not 14 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

Forutbetalt forvaltningsarvode 0 122 081
Férutbetald kabel-tv-avgift 56 408 54 757
Upplupna rénteintakter 8 431 450
Forutbetalda forsakringspremier 86 894 88 890
1561733 266 178
Not 15 Likviditetsplacering via Riksbyggen
Likviditetsplacering via Riksbyggen 2 300 000 900 000
Typ Saldo Rénta Slutdatum
30 dagar 800 000 2,40 2012-01-26
90 dagar 1 500 000 2,85 2012-01-20
Not 16 Eget kapital Bundet Bundet Fritt Fritt
Underhalls- Balanserat
Insatser fond resultat Resultat
Vid arets borjan 21415000 5290973 5414 196 1 828 765
Disposition enl arsstammobeslut 1828 765 -1 828 765
Avséttning till underhallsfond 700 000 - 700 000
Uttag ur underhéalisfond - 294 549 294 549
Arets resultat 1620 564
%Vid arets slut 21415000 5696 424 6 837 510 1620 564
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Brf Tomtebo
716422-6180

2011-12-31 2010-12-31
Not 17 Fastighetslan
Fastighetslan 97 432 459 98 631 364
Avgar nasta ars amortering -1 430 568 -1451 389
Skuld vid arets slut 96 001 891 97 179 975
Genomsnittsrénta under bokslutsaret ar 3,69%
Laneinstitut Rinta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
SBAB 18 875 000 18 875 000
SBAB 15651 156 15651 156
STADSHYPOTEK 2,65 2013-09-01 18 625 000 125 020 18 499 980
STADSHYPOTEK 3,17 2015-09-01 15 401 156 125 019 15276 137
STADSHYPOTEK 3,78 2016-10-30 20 000 000 20 000 000
STADSHYPOTEK 3,79 2014-06-01 13 580 000 137 550 13 442 450
STADSHYPOTEK 3,96 2012-12-30 18 831 994 192 000 18 639 994
STADSHYPOTEK 3,96 2012-12-30 11693 214 119 316 11 573 898
98 631 364 34 026 156 35 225 061 97 432 459
Not 18 Ovriga kortfristiga skulder
Skuld sociala avgifter och skatter 25 336 199
25 336 199

14
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Not 19 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Upplupna Iéner och sociala avgifter

Upplupna réntekostnader

Upplupna kostnader for reparationer och underhall
Upplupna elkostnader

Upplupna vérmekostnader

Upplupna kostnader fér renhallning

Upplupna revisionsarvoden

Upplupna styrelsearvoden

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Férutbetalda hyror och avgifter

Uppsala 2012-23 -2,

y
- /

Lars-Goéran Bostrom

Elisabet Eriksson Birgitta Mard

Var revisionsberiattelse har Idmnats den /’Z //;/ -2012

7

Marie Karlstrém
Féreningsrevisor

Kenth Nordin
Godkand Revisor
Grant Thornton
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2011-12-31 2010-12-31
10 226 9787
239 315 230 908
0 36 576

42 812 45 210
135 953 314 873
57 680 50 748
28 750 25750
28 800 27 400

2 256 20 134
928 668 931 680
1474 460 1693 066



GrantThornton

Revisionsberattelse

Till foreningsstimman 1 Bostadstittsféreningen Tomtebo, org.nr 716422-6180

Rapport om arsredovisningen
Jag har reviderat arsredovisningen f6r Bostadsrattsforeningen Tomtebo for ar 2011

Styrelsens ansvar fér arsredovisningen

Det ir styrelsen som har ansvaret for att uppritta en drsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
4rsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer 4r nddvandig for att uppritta en
irsredovisning som inte innehaller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller pd
fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ir att uttala mig om dtsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed 1 Sverige. Dessa standarder kriver att jag
foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen foér att uppni rimlig sikerhet att
irsredovisningen inte innehéller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgirder inhimta revisionsbevis om belopp och annan information i
irsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgarder som ska utf6ras, bland annat genom att bedoma riskerna
for visentliga felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller pa fel. Vid denna
riskbedémning beaktat revisorn de delar av den interna kontrollen som 4r relevanta for hur féreningen
upprittar arstedovisningen for att ge en rittvisande bild i syfte att utforma granskningsatgirder som 4r
indamalsenliga med hansyn dll omstindigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i
foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksd en utvirdering av dndamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen,
liksom en utvirdering av den 6vergripande presentationen 1 4rsredovisningen.

Jag anser att de tevisionsbevis jag har inhimtat ir tillrickliga och dndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december 2011
och av dess finansiella resultat for aret enligt dtsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen 4r forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfoér att foreningsstimman faststiller resultatrakningen och balansrikningen for
foreningen.

Sidalav?2

Registrerat revisionsbolag
tember of Grant Thornton International Ltd




Q Grant Thornton

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Utover min revision av arsredovisningen har jag aven reviderat forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen Tomtebo for ar 2011.

Styrelsens ansvar
Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust,
och det it styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar
Mitt ansvar ar att med rimlig sakerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betriffande féreningens
vinst eller forlust och om forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt god
revisionssed 1 Sverige.

Som undetlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst har
jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Som undetlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av arsredovisningen granskat
vasentliga beslut, atgarder och forhallanden i foreningen for att kunna beddma om néagon styrelseledamot
ar ersittningsskyldig mot foreningen. Jag har dven granskat om néigon styrelseledamot pa annat satt har
handlat i strid med bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ér tillrickliga och andamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Uppsala den 17 april 2012

Grant Thornton
L B N
Kenth Nordin

Godkand revisor

Sida 2 av 2

Registrerat revisionsbholag
Member of Grant Thornton International Ltd



Revisors rapport

Till arsstamman 1 Bostadsrittsforeningen Tomtebo, org.nr 716422-6180

I egenskap av lekmannarevisor har jag granskat verksamheten i Bostadsrattsforeningen Tomtebo for
rakenskapsaret 2011. Granskningen har utforts enligt god sed for detta slag av granskning.

Jag bedomer att bolagets verksamhet skotts pa ett andamalsenligt och frin ekonomisk synpunkt
tillfredsstallande sitt samt att den interna kontrollen har varit tillracklig. Jag finner dirfor inte anledning till
att rikta nagon anmirkning mot styrelsens ledamoter.

Uppsala denl7 april 2012

07 AR
7 //Z%

Marie Katlstrom
Foreningsrevisor




Motion

Foreslar att gdngvigar dels mellan Eksétravigen vid garageplan 2 och norrgarden, dels gangvig
mellan sédergarden och busshallplats vid Vérdsétravigen, Vardsitravik, plogas och sandas
endast till en dryg barnvagnsbredd.

Orsak; Pizzabilar och andra mindre motorfordon lockas inte till och far svarare att kira pé
géngvigarna, men gangtrafikanter med exempelvis barnvagn och rullator kan ta sig fram.

Uppsala 2012-02-28
Inger Candert Malmberg

Eksétraviagen 138 (1302)

Styrelsens svar till motion angaende begrinsning av yta pa gangvigar
vintertid.

Styrelse kan konstatera att endast gdngvigen frén garaget upp till Norrgérden tillhor Brf.
Tomtebo medan den fran s6dergérden tillhor Uppsala kommun.

Den fastighetsforvaltare som har foreningens uppdrag att inom vart bostadsomrade utfora
snordjning och halkbek&mpning har en fordonspark som &r ldmplig for att utfora sitt uppdrag at
foreningen.

Vi kan @ven konstatera att boende inom vért omréde anvénder den lilla gangvigen, dven
sommartid, fran garaget till Norrgérden for fordonstrafik.

For att begrénsa framkomligheten pa gangvégen fran garaget kommer det att monteras ett
trafikhinder som kan 6ppnas och stidngas av var entreprendr vid vintervighallningen.

For gangvégen fran S6dergarden kommer ingen dndring att ske utan entreprendren avgor vilket
redskap/fordon som &r lamplig for uppgiften.

Mot denna bakgrund foreslér styrelsen stimman besluta:
Att motionen ddrmed anses besvarad




Styrelsens forslag till arsstimman 2012, angaende Individuell Mitning och Debitering av EL

Styrelsens ambition 4r att pa ett positivt sétt minska kostnaderna for vara medlemmar i Brf. Tomtebo.
Vi har diskuterat mdjligheten att infora en 6vergéng till gemensamt ink6p av el samt individuell
mitning och debitering (IMD) av elkostnaden for respektive ldgenhet. Styrelsen ser det som en
besparing pa mellan 850 - 1200 kr per ar och ldgenhet, beroende pé hur de enskilda avtalen &r
utformade. En 6vergéng till gemensam el och IMD ska inte innebéra nagra kostnader for boende.

P& marknaden finns i dag ett antal oberoende leveranttrer av dessa tjanster av individuell métning och
debitering.

Tillsammans med vér forvaltare Riksbyggen har vi inbjudit vdra medlemmar till fyra olika
informationstréffar, for att ddr kunna ldmna ytterligare information, som ett komplement till den

skriftliga som har delats ut.

1 en totalentreprenad ingar:

e Uppsigning av samtliga privata el-abonnemang — alla bundna el-avtal upphor automatiskt

e Installation av nya elméitare

e Ombyggnad av befintligt fastighetsabonnemang

e Drifttjinst: dygnsvis insamling av métdata — debiteringsunderlag for varje ldgenhet —

elrikning pa4 ménadsavin

Ekonomisk kalkyl Gemensam el

Besparingskalkyl (inkl. moms) Fore Efter
Antal privatabonnemang 182 0
Fastighetsabonnemang 12 12
Summa 194 12
Total energiforbrukning 1gh (kWh/ér) 546 000 546 000
Arlig kostnad elektricitet Kostnad fore Kosmad efter
Privatabonnemang fasta nétavgifter 222 040 kr 0 kr
Fastighetsabonnemang tkade fasta avgifter* 78 000 kr
Fast avgift elleverantor 65 520 kr 0 kr
Tjénst datainsamling 54 600 kr
Summa 287 560 kr 132 600 kr
Nettobesparing (kr/ar) 154 960 kr
Nyckeltal

Investering 646 500 kr

Arlig besparing 154 960 kr

Arlig besparing per Igh 851 kr

Arlig avkastning p4 investering 23,97 %

(samtliga antaganden i denna kalkyl bygger pa uppgifter som lamnats vid tidpunkten nér kalkylen producerades ( nov. -11). Natpriser och

elpriser har hamtats fran officiella kallor.

* Avser dkad kostnad for uppsikring av foreningens fastighetsabonnemang, dessa ska dven mita samtliga ldgenheters forbrukning.

Mot denna bakgrund foreslar styrelsen stimman besluta:
Att uppdra till styrelsen infora ett system for Individuell Métning och Debitering av El.




ORDLISTA

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk inom
féreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen ar
foreningens fastighet med ev. mark och byggnader.

ANSVARSFORBINDELSER

Atagande fér féreningen, som inte finns med bland
skulderna i balansrakningen. Borgensférbindelse &r
exempel pa ett sadant atagande.

AVSKRIVNING

Kostnaden for inventarier fordelas ver flera ar. Nomal
avskrivningstid fér maskiner och inventarier &r fem ar och
den arliga avskrivningskostnaden blir da 20 procent av
anskaffningsvardet.

BALANSRAKNING

Visar féreningens ekonomiska stalining vid
verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrakningen
(den s.k. aktivsidan) visar féreningens tillgangar
(kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den
andra sidan av balansrakningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tiligangarna finansierats
(genom upplaning och eget kapital). Verksamhetens
resultat (enligt resultatrakningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (foreningens formogenhet).

BRANSLETILLAGG

En separat avgift som féreningen kan ta ut och som skall
motsvara kostnaderna f6r uppvammningen av foreningens
hus. Bransletillagget fordelas efter varje lagenhets storlek
eller annan {amplig férdelningsgrund och skall erlaggas
manadsvis av féreningens medlemmar.

EKONOMISK FORENING

En foretagsform som har till &Andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva
nagon form av ekonomisk verksamhet.

FOLKRORELSE

En sammansiutning som arbetar for att framja ett
gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse
har en utvecklad idé om hur samhéllet bor utvecklas, man
bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och
medlemskapet &r frivilligt.

FOND FOR INRE UNDERHALL

En fond, som i de fall den finns, ar bostadsrattshavarnas
individuella underhallsfond och medel i fonden disponeras
av bostadsréattshavaren for underhall och forbattringar i
respektive lagenhet. Den arliga avsittningen paverkar
féreningens resultatrakning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansrakningen visar summan av samtliga
bostadsratters tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde
bostadsrittshavaren ldmnas i samband med aviseringen
varje kvartal.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt foreningens stadgar skall en arlig avsattning goras
till féreningens gemensamma underhalisfond. Fonden far
utnyttjas for stérre yttre reparations- och
underhalisarbeten. Kostnadsnivan for underhall av
foreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska finnas)
och behovet att viardesakra tidigare fonderade medei,
paverkar storleken pa det belopp som avsitts.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Den del av arsredovisningen som i text férklarar och
belyser ett avsiutat verksamhetsar. | férvaitnings-
beréttelsen redovisas bl.a. vikka som haft uppdrag i
féreningen och arets viktigaste handelser.

16

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som féreningen betalar inom ett ar. Om en fond for
inre underhall finns raknas dven denna tili de korlfristiga
skulderna men det ar inte troligt att samtliga mediemmar
under samma ar anvander sina fonder.

LIKVIDITET

Med likviditet menas féreningens betalningsberedskap,
alltsa formagan att betala sina skuider i ratt tid. God eller
dalig likviditet bedéms genom forhallandet mellan
omsiéttningstillgangar och kortfristiga skuider. Om
omséttningstiligangarna ar storre an de kortfristiga
skulderna brukar man anse att likviditeten &r god. God
likviditet ar 120% — 150%.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som féreningen betalar forst efter ett eller flera ar.
| regel sker betalningen 16pande 6ver aren enligt en
amorteringsplan.

RESULTATRAKNING

Visar i siffror féreningens samtliga intékter och kostnader
under verksamhetsaret. Om kostnaderna ar storre &@n
intakterna blir resultatet en forlust. | annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex.
vardeminskning pa inventarier och byggnader eller
avséattningar till fonder i foreningen. Kostnaderna ar i
huvudsak av tre slag; kapitalkostnader, underhalls-
kostnader och driftskostnader. En férlust kan tackas
genom fondmedel (om sadana finns) eller balanseras,
d.v.s. féras dver till det foljande verksamhetséaret. Ordinarie
féreningsstamma beslutar hur verksamhetsarets resultat
ska behandlas.

RANTEBIDRAG

Bidrag fran Boverket som minskar féreningens réante-
kostnader pa de lan féreningen tagit for bl.a. fastighets-
finansiering.

SOLIDITET

Féreningens langsiktiga betalningsférmaga. Att en férening
har hég soliditet innebar att den har stort eget kapital inkl.
féreningens underhallsfond i férhallande till skulderna.
Motsatt innebar att om en foérening har lag soliditet &r
skulderna stora i férhallande till det egna kapitalet, d.v.s.
att verksamheten till stor det &r finansierad med lan. God
soliditet &r 25% och uppat.

STALLDA SAKERHETER
Avser i féreningens fall de sakerheter, i regel fastighets-
inteckningar, som lamnats som sakerhet for erhalina ian.

VARDEMINSKNING AV FASTIGHETEN

Avskrivning av foreningens fastighet pa grund av alder och
nyttjande. Den arliga avskrivningen paverkar resultat-
rékningen som en kostnad. | balansrakningen visas den
totala avskrivningen som gjorts sedan féreningens
bildades.

ARSAVGIFT

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvandas till
den lopande driften och de stadgeenliga avséattningarna.
Arsavgiften ar i regel fordelad efter bostadsratternas
grundavgifter och skall erlaggas manadsvis av féreningens
medlemmar. Arsavgiften ar foreningens viktigaste och
storsta inkomstkalia.

ARSREDOVISNING

Redovisningen styrelsen avger 6ver ett avslutat
verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie
féreningsstamma. Arsredovisningen skall omfatta
forvaltningsberéttelse, resultatrakning, balansrakning och
revisionsberattelse.




Arsredovisningen &r upprattad av styrelsen for
Brf Tomtebo i samarbete med Riksbyggen.

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran
bostadsrattsforeningar och fastighetsbolag
med fastighetsekonomi och finansiering,
fastighetsdrift, fastighetsskétsel samt
fastighetsutveckling.

Arsredovisningen &r en handling som ger bade
langivare och kdpare bra méjligheter att bedéma
féreningens ekonomi. Spara darfor alltid &rsredovisningen.

Riksbyggen
Tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se
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