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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Tomtebo far hirmed avge drsredovisning for rikenskapsaret
2008.

Forvaltningsberiittelse

Verksamhet

Ledamoter i styrelsen sedan ordinarie foreningsstimma har varit:

Birgitta Sjodin ordforande
Hakan Oldberg vice ordforande
Gunilla Westin sekreterare

Inger Candert Malmberg

Mikael Olsson t o m 2008-10-12

Suppleanter 1 styrelsen sedan ordinarie foreningsstimma har varit:
Claes Danar6

Petra Hedenstedt
Alexandra Hermansson

Revisorer har varit:
Grant Thornton reg. revisionsbolag
Veronica Waller foreningsrevisor

Revisorssuppleant har varit:
Elisabeth von Trampe

Valberedning har varit:
Thomas Pauly

Marie Karlstrom

Anti Nurminen

Cecilia Eriksson
Birgitta Mard

Styrelsen har under &ret haft 17 protokollférda sammantraden. Ordinarie foreningsstimma for
rakenskapsaret 2007 avholls den 15 april 2008.

Personal
Foreningen har ingen anstélld personal. FriBoStaden Forvaltnings AB har ansvarat for
vicevirdskapet.

Administration och skotselavtal

FriBoStaden Forvaltnings AB har bitritt styrelsen vid handhavandet av féreningens ekonomiska
och tekniska forvaltning genom avtal. Svensk Markservice har bitritt styrelsen vid handhavandet
__av foreningens gronskotsel.
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Fastigheter och ligenhetsfordelning
Foreningens fastighet, Gottsunda 19:4, bestédende av 13 st byggnader innehdllande 182 st

ligenheter med total bostadsyta om 14 275 kvm, fardigstilldes ar 1993. Samtli ga lagenheter ar
uppldtna med bostadsritt.

Fastigheten ar fullvardeforsikrad i Trygg-Hansa.

Lagenhetstordelningen ar:
42 st 2 rum och kok
30 st 2,5 rum och kok
48 st 3 rum och kok
S4 st 4 rum och kok

8 st 4,5 rum och kok

Den genomsnittliga drsavgiften uppgar till 756 kr/kvm per 2008-12-31. En avgiftshjning om
4,5 % genomfordes 2009-01-01.

Ekonomi
Foreningens verksamhet har under aret givit ett underskott om 1 931 366 kr.
Kostnaderna for fastighetsskotsel har uppgétt till 301 824 kr.

Reparations- och underhallskostnaderna for perioden uppgér till 3 211 524 kr, ddrav
stamrenovering 2 417 849 kr.

Driftskostnaderna uppgér till totalt 3 820 965 kr.

Allmint om verksamheten
Under aret har 19 dverlatelser skett.
Foreningen hade vid arets slut 244 medlemmar.

Foreningens verksamhetsberittelse

Hir nedan listar styrelsen ett urval av drenden som behandlades under 2008 och som bedoms
vara av intresse for medlemmarna. Mycket av styrelsens arbete redogérs dock inte hir eftersom
vi bedomde det som mindre intressant for medlemmarna.

Ekonomi

Den renovering av varmvatten cirkulationen som genomforts under aret har medfort att det
ekonomiska resultatet hamnar pé ett underskott, da styrelsen valt att ta hela kostnaden pa arets
resultatrakning.

De Lux-fonder som foreningen dgt har under aret salts och har delvis anvints for extra
amorteringar pa vara banklan. Slutet av aret praglades av osdkerhet kring rintenivderna och
innebar att vi band tva av foreningens rorliga lan pa fyra ar.
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Fastigheten

Féreningen beslutade under 2007 att anlita Radiator for att dtgirda de problem med varmvatten
cirkulationen som funnits pa Sérgérden. Arbetet startades upp och har i stort sett genomforts
under 2008, vid drsskiftet aterstod besiktning samt slutjustering . Fyra vattenldckor i vara
fastigheter har under dret medfort att kostnaderna for sjilvrisker dkat.

Under sommaren uppticktes tva vattenlidckor pd Norrgarden, en utanfor fastigheten vid trapphus
nr. 134 och en inne i trapphuset i 142. Bdda lickorna atgirdades och det har konstaterats att
bakomliggande orsaker inte liknar de problem vi haft pa Sérgarden.

Under dret har det dven arbetats med reparation och injustering av ventilationsanldggningarna i
128, 130 och 102.

Tomtebodagar

Tvé Tomtebodagar har genomfGrts under dret, en pa varen och en pa hosten med sedvanlig
stddning och iordningstéllande av bland annat blommor, utemébler och fotbollsmal. Under
hostens Tomtebodag sattes nummerskyltar pd samtliga parkeringsplatser upp. Lekborgen pa
Sorgérden har under hosten visat sig vara i sa daligt skick att det inte var skiiligt att reparera utan
har tagits bort. Avsikten ér att under varen 2009 ersitta denna med annan lekutrusning.

Allmiint

Under aret har ett arbete paborjats med att sitta upp cykelkrokar och hyllor i vara cykelforrad
med syfte att frigbra golvyta for vara vil utnyttjade forrad.

Foreningens hemsida har under aret fatt ny design och vi fortsitter att anvinda den som

informationsplats och komplement till den information som sitts upp i trapphus och
anslagstavlor.

Flerarsoversikt

2008 2007 2006 2005 2004
Nettoomsittning 11164365 11164831 11175916 11204501 11176952
Balansomslutning 136 663 685 139 253 083 139 165 255 139 708 906 147 034 981
Soliditet (%) 23 24 23 23 21
Kassalikviditet (%) 62 178 175 155 431

x
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Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande stidende vinstmedel:

balanserad vinst
arets forlust

disponeras sa att
till fond for yttre underhall avsittes

fran fond for yttre underhall ianspriktages
1 ny rikning overfores

4351 564
-1 931 366
2420198

510 081
-2 418 000
4328117
2420198
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Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgdr av efterfoljande resultat- och balansrikning

med tilldggsupplysningar.
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Resultatrikning

Nettoomsittning
Ovriga rorelseintakter

Roérelsens kostnader
Fastighetsskotsel

Reparation och underhéllskostnader
Driftskostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella
anldaggningstillgéangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande
resultatposter

Riantekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

_Arets resultat
7

Not

W bW

@)}

2008-01-01
-2008-12-31

11 164 365
4570
11 168 935

-301 824
-3 211 524
-3 820 965

-78 551

-674 185
-8 087 049

3081 886

154 270
=5 167 522
-1 931 366

-1 931 366
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2007-01-01
-2007-12-31

11 164 831
17 286
11182 117

-25 563
-1 226 289
-3 733 051
-52 160

-674 185
-5 711 248

5 470 869

74 293
-4 852 607
692 555

692 555

45
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Balansrikning

Tillgangar

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Korifristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar

Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

 Summa tillgangar

%

Not

10

11

12

2008-12-31

134 914 064
57 026
134 971 090

134 971 090

77

82 980

83 057

1 000 000

609 538

1692 595

136 663 685
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2007-12-31

135567 572
77703
135 645 275

135 645 275

0

33 902
78 062
111 964

2127 436

1368 408

3607 808

139 253 083
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Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital

Inbetalda insatser
Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder
/}ktuella skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa eget kapital och skulder

Stillda sakerheter

For egna skulder och avsdttningar

Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

X

Not

13

14

15

2008-12-31

21 415 000
7390322
28 805 322

4351 564
-1 931 366
2420198

31225520

102 716 680

494 143
16 968
889 304
1321070
2721 485

136 663 685

172 500 000

Inga

7(14)

2007-12-31

21 415 000
6 880 241
28 295 241

4169 090
692 555
4 861 645

33 156 886

104 067 150

155625

0

896 788
976 634
2 029 047

139 253 083

172 500 000

Inga
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Tilliggsupplysningar
Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
rad.

Principerna ér oforindrade jamfort med foregdende ar.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.
Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dir inget annat anges.

Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.

Noter
Definitioner av nyckeltal

Nettoomsittning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intaktskorrigeringar.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet
Eget kapital 1 procent av balansomslutning.

Kassalikviditet
Omsittningstillgangar i procent av kortfristiga skulder.

1 Nettoomsiittning

2008 2007
Arsavgifter 10 798 492 10 798 493
Hyra p-platser och garage 365 873 366 338

7 11 164 365 11 164 831
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2 Fastighetsskotsel

Markskotsel
Snorojning/sandning
Stad

Obligatorisk besiktning

3 Reparation och underhallskostnader

Lopande reparation och underhall
Reparation bostader

Reparation gemensamma utrymmen
Reparation installationer
Reparation huskropp

Reparation markytor

Reparation garage/p-plats
Underhall bostidder

Underhall gemensamma utrymmen
Underhall installationer
Stamrenovering

Underhéll huskropp

Underhall markytor

Underhall garage/p-plats

4 Driftskostnader

El

Uppvarmning

Vatten och avlopp
Avhidrdningssalt
Sophdamtning

Kabel-tv
Fastighetsskatt / kommunal fastighetsavgift
Fastighetsforsikring
Sjalvrisker
Totalforvaltning
Styrelsearvoden
Revisionsarvoden
Bankkostnader

Ovriga externa tjinster

~ Div. 6vriga kostnader

2008

237170
45 141
9194
10319
301 824

2008

0

937
47011
326 482
8817

0

22756

0

74 142
188 850
2417 849
59590

31 847
33243
3211524

2008

400 443
1363 871
385 482
0

211 623
196 616
218 400
78 062
81200
598 532
193 500
26 663
7827

27 280

31 466

3 820 965

9(14)

2007

15144

10 419
25563

2007

-61 639
0

18 246
135 533
16 316
4389
20423
54 289
70 850
341 873
0
58518
503 839
63 652
1226289

2007

378 496
1259386
383 636
10 203
266 046
187 252
290 400
75 422

0

593 500
154 400
21750
9116
35596

67 848
3733 051
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S Personalkostnader

2008

Arbete i foreningen 11 900
Lagstadgade sociala avgifter 66 651
78 551

6 Avskrivningar och nedskrivningar

10(14)

2007

4 026
48 134
52 160

Anliggningstillgdngar skrivs av enligt plan ver den forvéntade nyttjandeperioden med héinsyn

till vasentligt restvirde. F6ljande avskrivningsprocent tillampas:

Materiella anliggningstillgangar
Inventarier och verktyg

Avskrivningar byggnad gors enligt en 60-arig plan med 632 596 kr. Extra avskrivning gors med

20 912 kronor.

7 Ovriga riinteintiikter och liknande resultatposter

2008

Rantor 32 287
Realisationsresultat vid forsaljningar 121 983
2 154270

20 %

2007

10 394
63 899
74 293
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8 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende anskaffningsvirde

Ingdende nedskrivningar 1998

Utgiaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ackumulerade avskrivningar

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Bokfort varde byggnader 124 726 699 kr (fg ar 125 380 207 kr)
Bokfort virde mark 10 187 365 kr (fg ar 10 187 365 kr)

9 Inventarier, verktyg och installationer

Ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende anskaftningsvérde

Inkop

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ackumulerade avskrivningar
Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Fastighetsforsakring
-l

2008-12-31
180214 517

-36 350 000
143 864 517

-8 296 945
-653 508

-8 950 453
134 914 064
72 000 000

14 600 000
86 600 000

2008-12-31
300 893

0
300 893

-223 190
-20 677
-243 867

57 026

2008-12-31

82 980
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2007-12-31
180214 517

-36 350 000
143 864 517

-7 643 437
-653 508

-8 296 945
135 567 572
72 000 000

14 600 000
86 600 000

2007-12-31
222 511

78 382
300 893

-202 513
-20 677
-223 190

77 703

2007-12-31

78 062
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11 Ovriga kortfristiga placeringar

Namn Ingiende Forindring Utgaende
bokfort virde wunder aretbokfort virde
HB Lux riantefond 2127436  -2127436 0
Bunden placering Handelsbanken 0 1 000 000 1 000 000
2127436 -1127436 1 000 000
12 Kassa och bank
2008-12-31
Kassa 7 831
Plusgiro 16 619
Bank, 6vriga konton 585 088
609 538

13 Forindring av eget kapital

Belopp vid arets ingang
Disposition av foregaende
ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

14 Skulder till kreditinstitut

Stadshypotek rorlig, 5,07 %
SBAB forfaller 2008-06-16, 4,37 %
SBAB forfaller 2008-05-29, 4,30 %
Stadshypotek rorlig, 4,60 %

Stadshypotek forfaller 2010-06-01, 4,62 %
Stadshypotek forfaller 2011-06-01, 4,66 %

SBAB rorlig, 2,50 %
SBAB rorlig, 2,50 %

Stadshypotek forfaller 2012-12-30, 3,96 %
Stadshypotek forfaller 2012-12-30, 3,96 %

Avgar berdknad amortering nésta ar

InbetaldaFond for yttreBalanserat
insatser underhall resultat
21415000 6880241 4169 090

510 081 182 474

21415000 7390322 4351564

2008-12-31
0
0
0
0

20 000 000
13 860 000
18 576 156
20 000 000
11 931 846
19 199 994
-851 316
102 716 680

12(14)

Marknads-
virde

0

1 000 000

1 000 000

2007-12-31

2124
142 581
1223703
1368 408

Arets
resultat
692 555

-692 555
-1 931 366
-1 931 366

2007-12-31

12 054 000
18 976 156
20 000 000
19 899 998
20 000 000
14 000 000
0

0

0

0

-863 004
104 067 150

| N
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15 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Elkostnad

Virme

Renhéllning

Markskotsel
Snorojning/halkbekdmpning
Stadning
Reparation/underhall
Revisionsarvode

Upplupna rantekostnader
Forskottsavgifter och hyror
Ovrigt

2008-12-31

58 155
134 411
0

9 066
16 790
5 850
65 873
22 000
211 514
J90979
6432
1321070

13(14)

2007-12-31

47 569
123 840
54 381
44775
0

0

0

17 500
244 692
443 877
0

976 634
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Underskrifter
Uppsala den 5 mars 2009
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Revisorspateckning
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Foreningsrevisor

Grant Thornton
Godkind revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till Foreningsstimman i

Brf Tomtebo
Org.nr 716422-6180

Vi har granskat arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens forvaltning i bostadsrittsforeningen
Tomtebo for ridkenskapsaret 2008-01-01 — 2008-12-31. Det #r styrelsen som har ansvaret for
rakenskapshandlingarna och forvaltningen och for att arsredovisningslagen tillimpas vid upprittandet

av arsredovisningen. Vart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen och férvaltningen pa grundval
av var revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebir att vi planerat och
genomfort revisionen for att med hog men inte absolut sikerhet forsidkra oss om att arsredovisningen
inte innehaller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for
belopp och annan information i ridkenskapshandlingarna. 1 en revision ingdr ocksd att prova
redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma de betydelsefulla
uppskattningar som styrelsen gjort niar de upprittat arsredovisningen samt att utvirdera den samlade
informationen 1 arsredovisningen. Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi granskat
visentliga beslut, atgdrder och forhallanden 1 foreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot ar ersittningsskyldig mot féreningen. Vi har dven granskat om nagon styrelseledamot
pa annat satt har handlat 1 strid med bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.
Vianser att var revision ger oss rimlig grund for vara uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger ddrmed en rittvisande
bild av foreningens resultat och stillning 1 enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker att foreningsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrikningen for foreningen,

disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Uppsala 14 april 2009 il
; > - "/{\ — “"f\ / o ('\\
A 2 S e d e (. v~/
Kenth Nordin Elisabeth von Trampe
Godkdnd revisor Foreningensrevisor

t revisionsbolag
Viember of Grant Thornton International Ltd




