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Brf Tomtebo

Org.nr. 716422-6180

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Ledamdter i styrelsen sedan ordinarie féreningsstimma har varit:

Kim Persson
Tommy Lindblad
Agneta [saksson
Solweig Norén
Rune Stréomkvist

Ordférande

Vice ordforande
Sekreterare
Ledamot
Ledamot

Suppleanter i styrelsen sedan ordinarie foreningsstimma har varit:
Martin Bjerking, Kristian Windahl, Mikael Olsson

Revisor har varit:

BOREV Revisionsbyrd AB Reg. revisionsbolag

Inger Malmberg

Foreningsrevisor

Revisorssuppleanter har varit:

Eva Hardenborg

Foéreningssuppleant

Styrelsen har under aret haft 19 st protokollférda sammantriden. Ordinarie féreningsstimma for
rakenskapsaret 2005 avholls den 23 maj 2006.

Valberedning :
Maria Oldberg
Gunilla Westin
Torun Hogberg
Marika Eriksson
Per Elenbrink

Flerarsjamforelse
Nettoomsattning
Balansomslutning
Soliditet (%)
Kassalikviditet (%)

PERSONAL

Sammankallande
2006 2005 2004 2003
11 186 405 11 204 501 11176952 11190 726
139 165 255 139708 906 147034981 146 412 739
23.,3% 23.1% 21,2% 21,3%
175,2% 155.2% 430,9% 625,3%

Foéreningen har ingen personal anstdlld. FriBoStaden Forvaltnings AB har ansvarat for vicevardskapet.

ADMINISTRATION OCH SKOTSELAVTAL
FriBoStaden Forvaltnings AB har bitrétt styrelsen vid handhavandet av féreningens ekonomisk- och
tekniska forvaltning genom avtal. PD Miljoservice AB har bitrédtt styrelsen vid handhavandet av

féreningens gronskotsel.
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Brf Tomtebo
Org.nr. 716422-6180

FASTIGHETER OCH LAGENHETSFORDELNING

Foreningens fastighet, Gottsunda 19:4, bestaende av 13 st byggnader innehallande 182 st ldgenheter med
total bostadsyta pa 14.275 kvm, fardigstalldes ar 1993. Samtliga lagenheter &r upplatna med bostadsritt.

Det totala taxeringsvérdet for foreningens fastighet uppgér till 72 600 000 kr,
varav mark 14 600 000 kr

Fastigheten ar fullvardeforsakrad i Lansforsékringar 2006 och Trygg-Hansa 2007.

Lagenhetsfordelningen ar:

42 st 2 rum och kok

30 st 2,5 rum och kok

48 st 3 rum och kok

54 st 4 rum och kok

8 st 4.5 rum och kok

Den genomsnittliga arsavgiften uppgar till 757 kr/kvm.

EKONOMI
Avsittning till foreningens yttre underhéllsfond har skett med 510 081 kronor.

Under aret har foljande underhall utforts:

Vattenskada, stambyte 104 382 809 kr
Kvarterslokal 66 287 kr
Garage, motor, stralkastare 85 000 kr
Ventilation 292 363 kr
VVS 106 250 kr
Platarbeten 105 795 kr
Renovering bastu, rep fonster 202 261 kr
Brunnar p-déck 88 000 kr
Hissar 75 421 kr
Lépande underhall 532 089 kr

1936275 kr

ALLMANT OM VERKSAMHETEN
Under aret har 26 dverlatelser skett.
Foreningen hade vid arets slut 271 medlemmar.
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Brf Tomtebo
Org.nr. 716422-6180

FORENINGENS VERKSAMHETSBERATTELSE

Har nedan listar styrelsen ett urval av drenden som behandlades under 2006 och som bedéms vara av
intresse for medlemmarna. Mycket av styrelsens arbete redogdrs dock inte hér eftersom vi bedomde det
som mindre intressant for medlemmarna.

Ekonomi

Aret har priiglats av siker placering av foreningens dverlikviditet i réntefond for att sikra medel infor
byte av stamledningarna. Hojningen av likviditeten &r avsedd att minska behovet av en héjning av
medlemsavgifter pga. dessa investeringskostnader.

Fastigheten

Styrelsen slutforde under aret en 6versyn och intrimning av nuvarande fjarrvirmesytem bade i
undercentral och i varje lagenhet. Dessutom har titning av fonster och balkongddrrar genomforts dir
lagenhetsinnehavare anmalt behov av sadant.

Vattensamling vid vissa parkeringsplatser pa parkeringsgaraget avhjilptes genom att ett antal brunnar
borrades och ansléts till dagvattennitet under varen 2006.

Det héller pé att utredas om ev. anldggning av en "baby-gunga" vid lekplatsen pé sodra garden. Det har
beslutats att en grillplats skall anldggas i anslutning till féreningslokalen.

Styrelsen har haft samtal med konsult Nils Ra&mbin och tittat p& projektet med bergvarme i Brf Sparris.
Slutsatsen &r att f.n. &r inte projektet ekonomiskt forsvarbart i Brf Tomtebo med hénsyn till den relativa
unga alder pa nuvarande varmesystem, men att det i framtiden kan definitivt vara ett alternativ for
foreningen. Styrelsen skall bevaka den tekniska utvecklingen pa omréadet. Ett resultat av genomgéngen
blev bl.a. att en varvsreglerad cirkulationspump i undercentralen installerades for att forbattra
varmeekonomin 1 féreningen ytterligare.

Upprustningen av bastun i hus 130 har slutforts.

Foreningslokalen har renoverats under aret och nya mobler har kpts in.

Nya, begagnade manglar samt nadgra nya tvattmaskiner och torktumlare har kopts in till de tva
gemensamma tvattstugorna.

En viktig fraga for foreningen under aret har varit hanteringen av slitageskadorna i kopparréren for
VV/VVC i fastigheten. Dessa skador upptacktes for fyra ar sedan.

Styrelsen konsulterade Rolf Andersson VVS-kontroll for att ta fram en atgardsplan och rambeskrivning
for att kunna gé ut till ett antal entreprendrer for att hdmta in offerter till arbetet. Det beslutades att en
forsta omgéang renovering skulle genomforas i hus 104 som har haft ett flertal vattenldckage. For detta
arbete skulle firman Teubers Ror anlitas som ar vilbekant med omradet och atgardat de vattenldckage
som hittills intraffat. Att anlita denna firma utan férgdende upphandling for detta forsta objekt gjordes
med motivering att det skulle ge foreningen ett battre underlag for tidsatgang mm infor offertrundan som
kommer att genomforas efter slutférda atgérder i hus 104.

Information

Hemsidan, www.brf-tomtebo.se har vidareutvecklats genom att medlemsparmen har lagts till.
Medlemsparmen har dven distribuerats ut till medlemmar som har 6nskat det i tryckt form under hosten
2006

Beslut tagna vid styrelsemdten som ér allminintresse anslds pa tavlan vid sophuset férutom att de finns
pa hemsidan.
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Brf Tomtebo
Org.nr. 716422-6180

Allmén trivsel/skotsel

Under védren och hosten anordnades tva Tomtebodagar med bl.a. upp-resp. nedmontering av fotbollsmal,
inoljning av spaljéer, stddning av sop- och komposthuset samt besiktning av lekplatser.

En genomgang av alla cykelhus/rum har genomf6rts med mirkning av cyklar som ansetts som dvergivna.
Lista 6ver dessa har 6verlamnats till polisen. Utf6rsaljning av dessa dverblivna cyklar kommer att ske i
samband med Tomtebodagen varen 2007.

Styrelsen gor en fornyad upphandling av gronyteskotsel infor 2007. Rojningsarbete har fortsatt under
2006. Kontakt har tagits med kommunen for att f3 tillstdnd att ta ner vissa trid som finns p4 kommunens
mark. Nagot tillstdnd har ¢j erhallits &nnu. Andring av komposthantering har skett under hosten 2006 dér
vi har 6vergatt fran att foreningen sjalv tar hand om komposten till att komposterbart material himtas av
entreprendr. Den utokad sophdamtning i foreningen med flera fraktioner i sophuset har borjat fungera allt
bittre med mindre papekanden fran entreprendrna. Styrelsen vidjar dock till medlemmarna att respektera
reglerna for sophantering och framf6rallt sjalva se till att frakta sopor som ej ingdr i vér sortering till
sopstation 1 Gottsunda.

Resultatdisposition
Forslag till disposition av bolagets vinst

Till arsstimmans forfogande star

balanserad vinst 4 508 456
arets vinst 170 715
4679171

Styrelsen foreslar att:

till yttre reparationsfonden avsitts 510 081
1 ny rakning Sverfores 4169 090
4679171

Betraffande foreningens resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till efterféljande
resultat- och balansrakningar med tillhérande tillaggsupplysningar och bokslutskommentarer.
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Brf Tomtebo
Org.nr. 716422-6180

RESULTATRAKNING

Rorelsens intikter m.m.
Nettoomsittning

Rorelsens kostnader
Underhéllskostnader
Driftskostnader

Sociala avg styrelse arvode

Not

Avskrivningar av materiella anldggningstillgngar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella investeringar
Vinst salda vardepapper

2006-01-01
2006-12-31

11 186 405

11 186 405

-1 936 275
-3790 831

-59 333
-658 508

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

-6 444 947

4741 458

74 450
14 283
-4 659 476
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-4 570 743

170 715

170 715

2005-01-01
2005-12-31

11204 501

11204 501

-967 629
-3 474 669
-34 890
-653 508

-5 130 696

6 073 805

303 187
22128
-5261 152

-4 935 837

1137968

1137 968



Brf Tomtebo

Org.nr. 716422-6180

BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar
Materiella anléiggningstillgangar

Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Summa anliiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Avgift -och hyresfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar

Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2006-12-31 2005-12-31
Not

4 136 221 080 136 874 588
5 19 998 »M_Q_
136 241 078 136 874 588
136 241 078 136 874 588
0 52 000
28 492 25 467
6 268 984 264 127
297 476 341 594
7 2367 437 - 1784 437
2367437 1 784 437
8 259 264 708 287
2924 177 2 834 318
139 165 255 139 708 906
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Brf Tomtebo
Org.nr. 716422-6180

BALANSRAKNING

2006-12-31 2005-12-31
Not
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 9
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 21 415 000 21415 000
Yttre reparationsfonden 6370 160 5860079
27785 160 27275079
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust 4508 456 3 880 569
Arets resultat 170 715 1137 968
4679 171 5018 537
Summa eget kapital 32 464 331 32293616
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 105 030 156 105 589 445
Summa langfristiga skulder 10 105 030 156 105 589 445
Kortfristiga skulder
Avrékning l&n 0 -22 328
Leverant6rsskulder 157183 487 065
Skatteskulder 0 30250
Ovriga kortfristiga skulder 544 966 500 737
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 11 968 619 830 121
Summa Kkortfristiga skulder 1670 768 1 825 845
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 139 165 255 139 708 906
POSTER INOM LINJEN
Stillda sikerheter
Fastighetsinteckningar 1”72 500 OOOV 172 500 000
172 500 000 172 500 000
Summa stéllda sdkerheter 172 500 000 172 500 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga

Sida 8 av 13



Brf Tomtebo
Org.nr. 716422-6180

KASSAFLODESANALYS
Not

Den l6pande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet
Erhéllen ranta mm

Erlagd réinta

Kassaflode fran den lopande verksamheten
fore forindringar av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndringar av rorelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leverantorsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forvirv av maskiner och andra tekniska anlig

Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Andring kortfristiga finansiella skulder

Amortering langfristiga lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Foriandring av likvida medel
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut
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2006-01-01
2006-12-31

4741 458
658 508
88 733

-4 659 476

829 223

52 000
-7 882
-329 882

116 188

659 647

-24 998

-24 998

22 328

-523 000

-500 672

133 975

2626 701

2005-01-01
2005-12-31

6 073 805
653 508
325315

-5261 152

1791 476

-52 000
-223 506
417017
=775 072

2492724

1157915

-22 328

-8 105 988

-6 948 073

9440797

2 492 724
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Brf Tomtebo
Org.nr. 716422-6180

TILLAGGSUPPLYSNINGAR

ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper

Tillampade redovisningsprinciper dverensstimmer med arsredovisningslagen samt uttalanden och
allménna rad fran Bokforingsndmnden. Nér allménna rad fran Bokforingsnimnden saknas har
vigledning hamtats frdn Redovisningsradets rekommendationer och i tillimpliga fall fran uttalanden av

FAR. Nir s ar fallet anges detta i sdrskild ordning nedan. Principerna ar oférandrade jamfort med
foregdende ar.

Viirderingsprinciper m.m.

Tillgdngar, avsittningar och skulder har vérderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Definition av nyckeltal

Soliditet

Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Kassalikviditet
Omsattningstillgangar exkl. varulager i procent av kortfristiga skulder

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not 1

Not 2

Nettoomsittning

Arsavgifter
Hyra p-plats och garage
Ovriga intikter

Underhallskostnader

Lopande rep och underhéll

Reparation tvattstuga

Reparation och service hiss/garageportar
Planerat underhall, renovering parkeringshus
Markarbeten/plattlaggning/pergola/staket
Underhall fastighet
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2006

10 803 398
372518
e JUB SO
11 186 405

2006

532 089
0

75 421

0

0
1328765
1936275

2005

10 798 904
358 408
47 189

11 204 501

2005

450 445

24120
125 462
132 500
235102

967629



Brf Tomtebo
Org.nr. 716422-6180

TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Not 3

Not 4

Driftskostnader

Elkostnader
Fjarrvarme

Vatten och avlopp
Renhéllning
Fastighetsskatt
Fastighetsforsdkring
Kabel-tv
Styrelsearvode
Revisionsarvode
Totalforvaltning
Bank avgifter

Div. 6vriga kostnader
Sjalvrisk

Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarde
Ingaende nedskrivningar 1998

Utgdende ackumulerade anskaftningsvarden
Ingédende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgédende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat véarde

Bokfort varde byggnader
Bokfort varde mark

2006

374787
1225754
326 266
176 679
363 000
87 053
178 324
179 600
16 875
703 406
6 744
53543
98 800

3790 831

2006-12-31

180 214 517
-36 350 000

143 864 517
-6 989 929
-653 508

-7 643 437

136 221 080

126 033 715
10 187 365

136 221 080

Avskrivningar byggnad gors enligt en 60-arig plan med 546 333 kronor

Extra avskrivning gbrs med 107 175 kronor.

Taxeringsviirde
Taxeringsvardet for bolagets fastigheter:
avseende byggnader:

Sida 11 av 13

72 600 000
58 000 000

2005

317 883
1253304
293 269
163 661
363 000
83214
164 100
132 900
16 225
636 879
11 647
38 587

0

3474 669

2005-12-31

180214 517
o LI

143 864 517

-6 336 421
_ #&e
-6 989 929

136 874 588

126 687 223
10187365

136 874 588

72 600 000
58 000 000



Brf Tomtebo
Org.nr. 716422-6180

TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Not5 Inventarier, verktyg och installationer

Ingédende anskaffningsvarde 0 0
Arets inkop 24 998 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 24 998
Ingdende avskrivningar 0 0
Arets avskrivningar -5 000 0
Utgaende ackumulerade avskrivningar -5 000 0
Utgaende redovisat varde 19 998 0
Not 6  Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter 2006-12-31 2005-12-31
Kabel-tv 46 813 44 581
Forvaltningsarvode 146 749 138 594
Rantor 0 80 952
TryggHansa 75 422 0
268 984 264 127
Not 7 Kortfristiga placeringar
Namn Anskaffnings Fordndring Bokfort Marknadsvide
viirde under éret viirde
HB aktieindexobl 708 0 300000 300 000 300 000
HB Lux rantefond 984 436 1083 000 2 067 437 2 161 061
984436 1383000 2367437 2461 061
Not8 Kassa och bank 2006-12-31 2005-12-31
Kassa 2 020 2035
Plusgiro 31683 67 158
Handelsbanken 225 561 639 094
259 264 708 287
Not9 Eget kapital
Yttre rep Balanserat Redovisat
Inbetalda insatser fond resultat resultat
Belopp vid arets ingéng 21415000 5860079 3 880 569 1 137 968
Foregaende ars vinstdisposition 510 081 627 887 -1 137 968
Arets vinst - ) - 170 715
Belopp vid arets utgéng 21415000 6370160 4508 456 170 715
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Brf Tomtebo
Org.nr. 716422-6180

TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Not 10 Lanfristiga skulder 2006-12-31 2005-12-31
Lan Tid och villkor

Handelsbanken 12 177 000 12 300 000

SBAB 2007-06-15 19376 156 19 776 156

SBAB 2007-11-26 34 000 000 34 000 000

SBAB 2007-05-29 40 000 000 40 000 000

nista rs amortering -523 000 486711

105 030 156 105 589 445

Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2006 2005

Elkostnad 31 062 0

Virme 113230 0

Renhéllning 0 39 624

Revisionsarvode 13 000 13 000

Reparation- och underhallskostnader 140 099 49 692

Rolf Andersson 96 000 0

Forskottsbetalda avgifter 533 840 705 331

Upplupna sociala avgifter 25761 9506

Rinta 15 627 11 589

Bank kostnader ) 0 1379

968619 830121
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i Bostadsréattsféreningen Tomtebo
Org. nr. 716422 - 6180

Vi har granskat arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens forvaltning i

Brf Tomtebo for rakenskapsar 2006.01.01 — 2006.12.31. Det ar styrelsen som har
ansvaret for rakenskapshandlingarna och férvaltningen och for att arsredovisnings-
lagen tillampas vid upprattandet av arsredovisningen. Vart ansvar ar att uttala oss
om arsredovisningen och férvaltningen pa grundval av var revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebar att

vi planerat och genomfort revisionen for att med hég men inte absolut sakerhet
forsakra oss om att arsredovisningen inte innehaller vasentliga fel. En revision
innefattar att granska ett urval av underlagen for belopp och annan information i
rakenskapshandlingarna. | en revision ingar ocksa att préva redovisningsprinciperna
och styrelsens tillampning av dem samt att bedoma de betydelsefulla uppskattningar
som styrelsen gjort nar de upprattat arsredovisningen samt utvéardera den samlade
informationen i arsredovisningen. Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet
har vi granskat vasentliga beslut, atgarder och foérhallanden i féreningen for att kunna
beddma om nagon styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot féreningen. Vi har aven
granskat om nagon styrelseledamot pa annat séatt har handlat i strid med lagen om
ekonomiska foreningar, bostadsrattslagen, arsredovisningslagen eller féreningens
stadgar. Vi anser att var revision ger oss rimlig grund fér vara uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
rattvisande bild av foreningens resultat och stallning i enlighet med god redovisnings-
sed i Sverige. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen,
disponerar vinstmedlen enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Uppsala ?jen 23 maj 2007
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BOREV Revisionsbyra AB Fortroendevald revisor

Godkand revisor



