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Styrelsen for Brf Tomtebo fér harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2004.
FORVALTNINGSBERATTELSE

STYREL SE, REVISORER OCH OVRIGA FUNKTIONARER

Ledamoter i styrelsen sedan ordinarie foreningsstdmma har varit:

Thomas Pauly Ordfdrande
Tommy Lindblad Vice ordférande
Agneta Isaksson Sekreterare
Kristina Aunes Ledamot

Rune Stromkvist Ledamot

Suppleanter i styrelsen sedan ordinarie foreningsstamma har varit:
Margareta Mamberg

Solveig Norén

Kim Persson

Revisorer har varit:
BOREV Revisionsbyra AB Reg. revisionsbolag
Inger Malmberg Foreningsrevisor

Revisorssuppleanter har varit:
Eva Hardenborg Foreningssuppleant

Valberedning:

Maria Oldberg Sammankallande
GunillaWestin

Stefan Blenk

Giggi Tunudd

Lennart Albanus

(14)

Styrelsen har under aret hallit 19 protokollforda sammantraden. Ordinarie foreningsstamma

for rakenskapsaret 2003 avholls den 27 maj 2004.

PERSONAL
Foreningen har ingen personal anstélld. FriBoStaden Forvaltnings AB har ansvarat for
vicevardskapet.

ADMINISTRATION OCH SKOTSELAVTAL

FriBoStaden Forvaltnings AB har bitrétt styrelsen vid handhavandet av foreningens totala

forvaltning genom avtal.

FASTIGHETER OCH LAGENHETSFORDELNING
Foreningens fastighet, Gottsunda 19:4, bestdende av 13 st byggnader innehdllande 182 st

lagenheter med total bostadsyta pa 14.275 kvm, fardigstalldes ar 1993. Samtliga | agenheter &r

upplétna med bostadsrét.
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Det totala taxeringsvardet for foreningens fastighet uppgar till 72 600 000 kr,
varav mark 14 600 000 kr

Fastigheten &r fullvardeforsdkrad i Lansforsakringar.

L &genhetsfordelningen ar:

42 & 2 rum och kok
30t 2,5 rum och kok
48 & 3 rum och kok
5« 4 rum och kok
8 & 4.5 rum och kok
182 &

Den genomsnittliga drsavgiften uppgdr till 757 kr/kvm.

EKONOMI

Rekontruktionsavtal har uppréttats mellan foreningen och kreditgivaren. Avtalet géller for
tiden 1998-10-02--2005-08-30.

Sammanstallning kapitalplaceringar /transaktioner

Svenska obligationsfonden Anskaffningsvéarde vid aret borjan var 572 310 kr.

Inga transaktioner har gjorts under aret. Kvarstdende andelar uppgar vid arets slut till
ett bokfort véarde av 572 310 kr.

Lansforsakringar trygghetsfond Anskaffningsvarde vid arets borjan var 710 463
kr.

Kvarstéende andelar uppgér vid arets slut till ett bokfort varde av 710 463 kr.

Riksgal dskonto Anskaffningsvarde 1 006 259 kr och bokfort varde 1 006 259 kr

Aktieindexobligation, 636F anskaffningsvarde 505 000 kr och bokfort varde 505
000 kr

Lux Rantefond SSF anskaffningsvérde 4 479 436 kr och bokfort véarde 4 479 436
kr.

Underhallskostnaderna har under aret uppgatt till 1 374 716 kronor.

Som storre |6pande underhallskostnader marks bl a:

Renovering av garagehus 843 750 kr
Malning av plattak 34 950 kr
Reparation och service hissar/garageportar 122 240 kr
Byte Entrespaljeer 45 900 kr
Plattséttning kompostanl éggning 30 625 kr

| posten dvriga kostnader i resultatrakningen ingar som storre kostnader &rsmoéte pa Skaris,
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administration i samband med 6verlatelser, upptryckning av medlemsinformation samt
bankkostnader.

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Under aret har 30 dverlatelser skett.
Foreningen hade vid arets slut 253 medlemmar.

FORENINGENS VERKSAMHETSBERATTELSE

Hér nedan listar styrelsen ett urval av &renden som behandlades under 2004 och som beddms
vara av intresse for medlemmarna. Mycket av styrelsens arbete redogors dock inte har
eftersom vi bedémde det som mindre intressant for medlemmarna.

Foreningen har ansokt och fatt bygglov for att bygga tak dver balkongerna som ligger hogst
upp i husen. Punkthusen fick dock inget bygglov. Bygglovet géller till febr. 2006. Styrelsen
sokte aven bygglov for inglasningen av balkongerna men hér har vi efter mycket |ang vantan
enbart fatt ett preliminart beslut som endast tillater inglasning av de inféllda balkongerna.
Balkonger som ndr ut utanfor fasaden ska inte fa bygglov. Vi hdller dock fortfarande pa och
forhandlar med Stadsbyggnadskontoret.

Styrelsen tecknade avtal med ComHem om bredbandsanslutning. Information om detta sattes
upp pa alla anslagstavlor i trappuppgangarna. De nya I nternet- uttagen installerades under juni
i allalagenheter. Det & upp till varje enskild boende att teckna avtal med ComHem eller
n&gon annan Internetleverantor.

Ett [an pa 34 Mkr med 5,75% ranta omsattes den 28 maj. Ny ranta blev 5,24% med en
bindningstid pa 4 &r. Styrelsen besl6t dessutom att uppl 6sa tva bankkonton med |18g rénta och
att overfora medlen till SHB Lux rantefond (4,7 Mkr), till Riksgéldens statsobligationer (1
Mkr) och till SHB aktieindexfond (0,5 Mkr) som ala ger betydlig béttre ranta. Medlen
placerades sa att de &r tillgangliga for en eventuell extra amortering vid tidpunkten for nasta
l&neoml&ggning (juni 2005).

En utredning som styrelsen bestéllde hos Uppsala Byggledning visade att 6vre taket i
parkeringsgaraget 1ackte regnvatten p.g.a. otéta rorelsefogar och ett daligt tatskikt under
asfalten. Platen pa takets undersida rostar pa vissa stéllen. Uppsala Byggledning fick i
uppdrag att skriva anbudshandlingar och inhdmta anbud for att téta taket. Vi fick in 3 offerter
som begéarde mellan 0,8 - 1,2 Mkr. Allagav 5 & garanti pa arbetet. Styrelsen besl6t att anta
NCC Binab offert (798.000 kr). Arbetet utfordes under nov. och dec. Under sasmmatid
monterades dven 2 |asbara grindar pa 6vre parkeringsdack for att underl&ta snordjningen.

Under varen och hosten anordnades tva Tomtebodagar med bl.a. upp- resp. nedmontering av
fotbollsmal, spridning av kompost i rabatterna, stédning av sop- och komposthuset samt
besiktning av lekplatser. Den 1 juni organiserade och medverkade styrelsen vid planteringen
av 144 pelargoner i ca 50 blomlador. Den 17 okt. var det dags att ta ner blommorna och gora
ren bloml&dorna for vinterforvaring. | sept. byttes, av sékerhetsskal, dack och kedjor paalla 4
gungorna. Styrelsen organiserade en arbetsgrupp pa 8 personer som renoverade lekborgen.
Materialet koptesin av foreningen.

Under sept. utforde en tradvardsspecialist en uppbyggnadsbeskarning pa ca 90 trad pa var
fastighet samt uppréttade en skotselplan (totalt 13.500 kr). Dessutom bestélldes

plattl ggningen bakom parkeringsgaraget (for att kunna dra fram kompostbehallarna till
komposterna) samt ingjutningen av basketstol pen pa éngen (totalt 24.500 kr).
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De gamla spaljéer vid entréerna byttes ut mot nyai oljat |arktra under juni manad. Styrelsen
bedlutade i november att ersédtta &ven spaljéerna runt besdksparkeringen och bortre lekplats
(44.850 kr for 22 st. inkl. malning av stolparna). Skoghall kommer att utfora arbetet under
varen 2005.

3 specialtillverkade presenningar inkoptes (ca 8.000 kr) for att skydda véara sandlador fran
katterna. Presenningarna tas bort vintertid och laggs ut pa varen igen.

Under dret utarbetade styrelsen riktlinjer for uppséttning av parabolantenner samt
insiktsskydd mellan atanerna. Anslag om detta sattes upp i ala trapphus.

Styrelsen omférhandlade forvaltningsavtalet med FriBoStaden och lyfte ut skétseln av
gronytor och rabatter. Ecuro Fastighetsservice kommer att ansvara for den delen fr.o.m. april
2005 (88.000 kr/ar).

Styrelsen gjorde i dec. en ny upphandling av sophamtningen som géllde allt férutom
hushallssopor som Kommunen har monopol pa. Valet foll pa SAMTEK som &ven hamtar
hushallssoporna for Kommunens rékning. Flera nya sopfraktioner infordes (nu totalt 10
olikal). Avtalet galler fr.o.m. mars 2005 (46.000 kr/ar).
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FORSLAG TILL VINSTDISPOSITION

Styrelsen fored&r att till forfogande stéende vinstmedel!:

balanserad vinst
arets forlust

disponeras sa att
Avséttning till yttre reparatonsfond
Uttag fran yttre reparationsfond
Balanserat resultat

4 462 595
-71 926
4 390 669

510 081
-609 437
4 490 025
4 390 669

5

(14)

Foreningens resultat och stallning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrakning

med tillggsupplysningar.



Brf Tomtebo
716422-6180

RESULTATRAKNING

Foreningens intékter

Rorelsens kostnader

Underhallskostnader

Driftskostnader

Personal kostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materi-
ella anlaggningstillgangar

Ror el seresultat

Resultat fran finansiella investeringar
Resultat frén 6vriga vardepapper och ford-
ringar som &r anlaggningstillgangar
Ovriga réanteintakter och liknande
resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Aretsresultat

Forklaring till resultatr8kning

NOT

A OWDN

2004-01-01
-2004-12-31

11176 952
11176 952

-1374716
-3141 222
-196 904

-520 000
-5232 842

5944 110

22431
63 081

-6 101 548
-71 926

-71926

6 (14

2003-01-01
-2003-12-31

11 190 726
11 190 726

-598 412
-2953 124
-153 063

-813 798
-4 518 397

6672 329

14 339

134 200
-6 418 230
402 638

-259 250
143 388

Da den statliga bokforingsnamnden andrat reglerna for hur man far bokfora avsattningen till

foreningens fond for yttre underhdl & 2004 och 2003 ars resultata € jamforbara.

| 2003 &rs resultat ingar avsattning till underhdllsfonden men inte de underhallskostnader man

haft

under &ret som tagits ur underhdllsfonden. | 2004 ars resultat ingar underhdllskostnader men

inte
avséttning till undehallsfonden.

Arets resultat

Underhdllskostnader (uttag fran underhallsfond)

Avsittning till underhalsfond
Jamforbart resultat

2003

-71 926
609 437
-510 081
27430

2004
143 388

143 388
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BALANSRAKNING NOT

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

M ateriella anl &ggningstill gangar
Byggnader och mark 7

Finansiella anlaggningstillgangar 8
Obligationer, rantefond
Summa anlaggningstillgangar

Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 9

Kassa och bank 10

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 11

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Foreningens reparationsfond

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

2004-12-31

137 528 096

7273 469
144 801 565

0
25063
41 025
66 088

2167 328

2233416
147 034 981

21 415 000
5349 979
26 764 979

4 462 595
-71 926
4 390 669

31 155 648

7 (14

2003-12-31

138 048 096

1 266 602
139 314 698

15 300
24 812
185511
225623

6872418

7098 041
146 412 739

21 415 000
0
21 415000

4 319 207
143 388
4 462 595

25 877 595
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Avsattningar

Foreningens yttre reparationsfond

L angfristiga skulder

Fastighetslan

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stallda siker heter

Ovriga stéllda panter och sékerheter
Fastighetsinteckningar

Ansvar sforbindel ser

12

13

14
15

113673 105

70048
42 472
196 705
1 897 003
2 206 228

147 034 981

172500 000

Inga

8 (14)

5349979

113847 380

372931
17 170
165 024
782 660
1337785

146 412 739

172500 000

Inga
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K assafl0desanalys

Den |6pande ver ksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i
kassafl odet, m.m

K assafl6de fran den |6pande verksamheten fore

foréndringar av rorelsekapital

K assaflode fran forandringar i

r or el sekapitalet

Foréndring av kortfristiga fordringar
Forandring av kortfristiga skulder

K assaflode fran den I16pande ver ksamheten

I nvesteringsver ksamheten

Investeringar i materiella
anlaggningstillgangar

Investeringar i finansiella
Anl&ggningstillgangar

K assafl6de fran investeringsver ksamheten

Finansieringsver ksamheten
Amorteringar

K assafl6de fran finansieringsver ksamheten
Aretskassaflode

Likvida medd vid aretsborjan
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid aretsslut
418

2004-01-01
Not -2004-12-31

-71 926

520 000

448074

159 535
868 443
1476 052

0

-6 006 867
-6 006 867
-174 275
-174 275
-4°705 090

6872418
2167328

9 (19

2003-01-01
-2003-12-31

402 638

813 798

1216436

70 229
125 960
1412625

0

-14 339
-14 339
-168194
-168 194
1230092

5642 326
6872
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

REDOVISNINGSPRINCIPER

10 (14)

Arsredovisningen har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens
allméanna rad.Principerna & oforandrade jamfort med foregaende ar forutom att foreningens

fond for yttre

underhdll har omklassificerats fran Avsattningar till Eget kapital. Saval reservering till och

utnyttjsnde av fonden redovisasa darmed Over bal ansrékningen.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.
Ovrigatillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvarden dér inget annat anges.
Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.

NOTER

1 Foreningensintakter

Arsavgifter
Hyra p-plats o garage
Ovriga intékter

2 Underhéallskostnader

Reparation och underhall

Reparation tvéttstuga

Reparation & service hiss/garageportar
Planerat underhall, renovering parkeringshus
Planerat underhall, malning av pléttak

3 Driftskostnader

Elkostnader
Féarrvarme

Vatten och avlopp
Salt

Renhdllning*

Fasti ghetsskatt
Fastighetsforsakring
Kabel-tv
Revisionsarvoden
Totalforvaltning

Div ovriga kostnader

2004

10 799 736
371791
5425
11176 952

2004

368 578
5243
122 240
843 750
34 905
1374716

2004

288 154
1209 277
311 555
0

109 739
363 000
80 022
100 896
14 250
632 624
31705
3141222

2003
10814 354
372 249
4123

11 190 726

2003
501 782
32 860
63 770
0

0

598 412

2003

337 494
1115618
294 765
18924
142 907
206 040
64 021
107 572
16 250
614 687
34 846
2953124
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* | kostnaden for 2003 ingér kostnad avseende 2002 med 26 390 kronor.

4 Per sonalkostnader

Styrelsearvoden

L agstadgade soc.avgifter
Arvode

LOn

5 Avskrivningar och nedskrivningar

Byggnad enligt 60-arig plan
Extra avskrivning

6 Bokslutsdispositioner

Avséttning féreningens yttre fond
lanspraktagande yttre fond

7 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvar den
Ingdende anskaffningsvarde
Mark

Utgaende ackumuler ade anskaffningsvarden

Ackumulerade avskrivningar
Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumuler ade avskrivningar

Ackumulerade nedskrivningar
Ingdende nedskrivningar 1998

Utgaende ackumuler ade nedskrivningar

Utgaende planenligt restvarde

2004

142 700
42 225
129
11850
196 904

2004
495 359

24 641
520 000

2004

2004-12-31

170027 152
10 187 365
180 214 517

-5816 421
-520 000
-6 336 421

-36 350 000
-36 350 000

137 528 096

11 (14)

2003

118 775
34 288
0

0

153 063

2003

471833
341 965
813 798

2003

510 081
-250 831
259 250

2003-12-31

170027 152
10 187 365
180 214 517

-5002 623
-813 798
-5816 421

-36 350 000
-36 350 000

138 048 096
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Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

8 Finansiella anlaggningstillgangar
Namn

Robur, Svenska Obligationsfonden
L ansforsdkringar, Trygghetsfond
Handel sbanken, aktieindexobl. 636F
Riksgéldskonto

Handel sbanken, Lux Ranta/SSF

58 000 000
14 600 000
72 600 000

Antal  Anskaffn.-
varde

3614,4393 572310
2851,2 710 463
1 505 000

Bokfort

varde
572 310
710 463
505 000

1 1 006 259
37 090,639 4479437
7273 469

1 006 259
4479 437
7273469

9 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kabel-tv
Forvaltningsarvode
Renhdllning

10 Kassa och bank

Kassa

Postgiro
Sparbanken
Handelsbanken

11 Férandring av eget kapital

Belopp vid arets ingang
Foreningens rep fond
Disposition av foregaende
ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

2004-12-31

41 025
0
0
41 025

2004-12-31

3500
341175
0

1822 653
2167 328

Inbetalda Foreningens Balanser at

insatser  rep fond resultat
21 415 000 4319 208
5349979

143 388

21415000 5349979 4462596

12 (14)

70 720 000
11 696 000
82 416 000

Marknads-
varde

787 116
696 488
505 500
1007 645
4503 545

2003-12-31

31679
151719
2113
185511

2003-12-31

3500
710 317
4431 639
1726 962
6872418

Arets
resultat
143 388

-143 388
-71 926
-71 926
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12 Foreningens yttrereparationsfond

Ingdende balans
Avsdttning
lanspraktagande av fond

13 Langfristiga skulder

SBAB 5,64% 2005-06-15
SBAB 5,64% 2005-06-15
SBAB 5,24% 2007-11-26
SBAB 4,99% 2007-05-29

Nésta ars amorteringar

14 Ovriga skulder

K&llskatt
Avrakning sociala avgifter
Kortfristig del av langfristiga skulder

15 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Elkostnader

Varme

Renhdllning

Salt

Revisionsarvoden*

Soc avg féreningsrevisor
Totalforvaltningsarvode 2003
Reparationer och underhall
Forskottsavgifter och hyror
Planerat underhdll
Styrelsearvode

2004-12-31

oNeoNoNe

2004-12-31

20 019 065
19 828 298
34 000 000
40 000 000
-174 258
113673 105

2004-12-31

11 052
11 395
174 258
196 705

2004-12-31

24 107
233 259
31 497
3167
14 000
0

0

17 057
689 661
878 655
5600
1897 003

* | revisionsarvoden 2003 ingdr arvoden till féreningsrevisor avseende 2002.

13 (14)

2003-12-31

5090 729
510 081
-250 831
5349 979

2003-12-31

20 099 943
19 908 404
34 000 000
40 000 000
-160 967
113847 380

2003-12-31

2166
1891
160 967
165 024

2003-12-31

47 885
109 497
29 264
3154
16 000
1385

8 750
15 658
551 067
0

0

782 660
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Uppsala 2005-
Thomas Pauly Tommy Lindblad
Agneta | saksson Kristina Aunes

Rune Stromkvist

REVISORSPATECKNING

Vér revisionsberattelse har avgivits

Lars Jonasson Inger Mamberg
Godkand revisor Foreningsrevisor



